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 باعوارض  مرتبط قانونی وسایرمستندات عوارض وضع قانونی  مستندات

 1346مصوب  ها مالی و معاملاتی شهرداری ی نامه آیین

 وسهيله به که درآمدهایی سهایر و خدمات بهای و عوارض انواع ی کليه آن در که بود خواهد ای تعرفه دارای شههرداری هر  -30ماده  

 و وضهع که جدیدی خدمات بهای یا تعرفه عنوان هر درج شهود، می تحصهيل یا وصهو  آن به وابسهته و تابعه مؤسهسهات و شههرداری ی

 .شود می منعكس مذکور ی تعرفه در گيرد می صورت ها آن نرخ ميزان و نوع در که تغييری هر یا گردد می تصویب

 به که  لعملیراستود  مطابقرا  دخو  تمطالبا  تا دشو  میداده   زهجاا  رکشو  کل  یها  داریشهر بههه  ( 27/11/1380)اصلاحی  32  ماده

 کليه  یهدتا به  موکو  بمفاصاحسا ورصد  هرحا. در  نماید اقسهها   سدر  می  هطمربو شهر  سلامیا  رایشو تصویب به دارشهر دپيشنها

 .دهدبواخو دیمو  بدهی

 رسيده است  به پيوست می باشد. ارسنجانضمنا دستورالعمل این ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر *

 1334شهرداریها مصوب  قانون 

پيشهنهاد برقراری یا الغا  عوارض شههر و همینين تغيير نوع و ميزان عوارض با در ن ر گرفتن سهياسهت عمومی    – 26بند   55ماده  

 دولت از سوی وزارت کشور اعلام می شود.

شههرداری با تصهویب شهورای اسهلامی شههر آیين نامه اجرایی وصهو  عوارض شههرداری و سههم   –( 27/11/1345)اصهلاحی   74ماده  

 خدمات و امثا  آن را تدوین و تن يم می نماید.

 رسيده است  به پيوست می باشد. ارسنجانایين نامه اجرایی این  ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر  لازم به ذکر است*
و بهها  خهدمهات ارائهه شهههده توسهههط  عوارض  مورد  در  شهرداری  و  مؤدی  بين اختلاف  گونه  هر  رفع  -( 10/2/93)اصهههلاحی  77مهاده  

 و شود  می ارجاع شهر  انجمن  و  دادگستری  و کشور  وزارت  نمایندگان از  مرکب  کميسيونی شهههرداری و سههازمانهای وابسههته به آن به

 به  الاجرا،  لازم  اسناد  مقررات  طبق  شود  تشخيص  کميسيون  این  تصميم  طبق  که  هائی  بدهی.  است  قطعی  مزبور  کميسيون  تصميم

 طلب  وصو   و  اجرائيه  صدور  به  مزبور  کميسيون  تصميم  طبق  بر  است  مكلف  ثبت  اجرای  باشد  می  وصو   قابل  ثبت  اداره  وسيله

 تعيين  دادگستری  نمایندگی  به  را  نفر  یک  شهرستان  دادگستری  رئيس  نباشد  قضائی  سازمان  که  نقاطی  در  نماید  مبادرت  شهرداری

 .     آمد خواهد عمل به شهرستان شورای طرف از انجمن  نماینده انتخاب شهر انجمن  غياب در و  نماید  می

 بنمایند: را یرز  تمااقدا شهر حریم ردمودر  مكلفند یهادارشهر -99  دهما

 .شهر احتمالی توسعه به توجه با شهرسازی جامع نقشه تهيه  و حریم  حدود تعيين  ه 1بند  

                           نساختماو    غبا  داههههههایج  -  کشی  نخيابا  -  ضیارا  تفكيکو    یبند  قطعه  قبيلاز    نیاعمر  تمااقدا  کليه  ایبر  تیرامقر  تهيه  -2بنهد  

  نقشه  به  توجه  با شهر حریم به صمخصو  ومیههعم تههشابهد ظههحف هههب  وههمرب  راترههمق هههتهي ينهههمینو   خانهرکاو    هگارکا دیجاا  -

 شهر.  نیاعمر

 بهو   گهیآ معمو عطلاا ایبر رشوههکوزارت    دههتایيو   هرههش نههنجما  تصویباز   پس  رمذکو  راتمقرو    زیشهرسا  جامع  نقشهو   حریم

 شد. هداخو شتهاگذ اجرا موقع

 با اصلاحات 1347/9/7مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری

کشور اجرای مقررات این ماده را و در سایر شهرها از تاریخی که وزارت  1348ه در شهر تهران از او  فروردین ماه   3تبصره  هه 2ماده  

 .شودو ساختمانهای شهری ملغی می کند عوارض سطح شهر و سایر عوارض دریافتی از اراضیاعلام می
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گردد بقایای  یک از شههرها ملغی می هر هایی که در اجرای این قانون درهههه در مورد عوارض سهطح شههر و اراضهی و سهاختمان 3ماده  

ها عمل قانون شههرداری 77مطالبات شههرداری غيرقابل توافق و بخشهودگی اسهت و درصهورت بروز اختلاف در اصهل عوارض طبق ماده  

 .خواهد شد

 22/6/1366شهری تاریخ تصویب  مینز ن قانو

  زیشهرساو    مسكنوزارت    هعهد  به  اتمواز    بایر  تميزو    یردا  مينز  عنو  تعيينو    متناسب  تتأسيساو     حياو ا  انعمر  تشخيص  -12ماده  

 .  باشد  می صالحه  هگادر داد اضعترا  قابل تشخيص ینا ستا

داد،    هداخو  زملا  حكمو    دهکر  سيدگیر  سیدادر  یينآ  تتشریفا  عایتر  ونبدو    نوبتاز    رجخا  اضعترا  به  نسبت  هگاداد  -1تبصهههره  

 .  ددگر  نمی نقانو ینا ادمو ایجراز ا  مانع هگادر داد زیشهرساو  مسكنوزارت  تشخيص به اضعترا

 سيلهو  22/11/1357  یخرتااز  که  مينهاییز عنو ردمودر  محل  معاینه  موقعدر  12  دهمادر  رمقر  مرجع تشخيص  كملا  - 2تبصهههره 

 .دبو  هداخو  رمذکو یعيانيهاا  گرفتن  ن ردر    ونبد هشد  ارگذوا یا عيانیا  اثحدا  زیسا  خانه فاترد  و ها  کميتهو    هادنهاو    گانهاار یا  لتدو

 29/08/1367ها مصوب شهرداری و دولتی هایطرح در واقع املاک تعیین وضعیت  قانون 

 سهازیسهاختمان و و تفكيک بندیقطعه برای مجاز  هایمحدوده داخل در  عوض زمين  تهيه  که  مواردی در  -  4 تبصهره  - واحده  ماده

  مراجع،  بگيرد قرار  قانونی  مراجع  تأیيد مورد  شههری مصهوب توسهعه هایطرح طبق مزبور محدودهتوسهعه  به  احتياج  و  نباشهد ميسهر

 بر  علاوه،  شههر و عمران توسهعه  محدوده به  ورود مزایای از اسهتفاده برای  اراضهیصهاحبان تقاضهای  با مقابل موافقت در  توانندمی مزبور

  تا  حداکثر،  عمومی  و خدمات  تجهيزات  و  تأسهيسهات برای  لازمواگذاری سهطوح  و زمين  سهازیآماده  و  عمران به مربو   تعهدات انجام

 و های  نوسههازیطرح عوض  اراضههی همینينقانون و این  موضههوع طرحهای در واقع اراضههی عوض  تأمين را برای  آنها  اراضههی از% 20

 .نمایند  دریافت رایگان طور به، شهری بهسازی

  بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران  انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون 

 :شهر اسلامی شورای وظایف در (1396)اصلاحيه مرداد -80 ماده

 از که دولت عمومی سهياسهت گرفتن درن ر با آن ميزان و نوع تغيير همینين و شههر عوارض لغو یا برقراری لوایح تصهویب  -16بند  

 .شود می اعلام کشور وزارت سوی

تصهویب نرخ خدمات ارائه شهده توسهط شههرداری و سهازمان های وابسهته به آن با رعایت آیين نامه مالی و معاملات شههرداری    -26بند

 ها با رعایت مقررات مربوطه.

 به اهالی درآمدهای و توليدات با متناسهب عوارض وضهع به نسهبت تواند می شههر اسهلامی ( شهورای1396)اصهلاحيه مرداد   – 85ماده  

 .نماید اقدام وزیران هيأت مصوب ی نامه آیين طبق شهر نياز مورد عمرانی و خدماتی های هزینه از بخشی تأمين من ور

 هر وصهو  که مقطعی هر در تواند می کشهور وزیر  .اسهت وصهو  قابل کشهور وزارت مصهوبه هر ارسها  از پس ماه یک عوارض، تبصهره: 

 .نماید اقدام آن لغو یا اصلاح به نداند، نسبت مصوب ی نامه آیين بر منطبق را عوارض ی تعرفه عنوان

 

 7/7/1378آیین نامه اجرایی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهای اسلامی مصوب 
 

 14/10/1384 بصومآنها  نییشهر، روستا و شهرک و نحوه تع میمحدوده و حر فیتعار قانون 

 
 طرح در مذکور تهيه طرح تا و جامع دوره طرح در آتی توسهعه و شههر موجود کالبدی حد از اسهت عبارت شههر محدوده  -1ماده  

 احداث جمله از عمرانی طرحهای اجرای بر علاوه شههرداریها. باشهد می الاجرا آن لازم در شههرسهازی مقررات و ضهوابط که شههر هادی

 گونه هر احداث بر ن ارت و خودکنتر  قانونی وظایف چارچوب در زیربنایی وتأسهيسهات شههری خدمات تأمين و معابر وتوسهعه

 دارند. عهده به نيز را شهر محدوده داخل در وعمران توسعه به مربو  اقدامات سایر و وتأسيسات ساختمان
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  ضهرورت آن در  شههرداری کنتر  و  که ن ارت شههر  محدوده  پيرامون  بلافصهل اراضهی از قسهمتی از اسهت عبارت شههر حریم  - 2  ماده

  موزون توسهعه  برای  مناسهب و  لازم  اراضهی حفظ  من ور به  .ننماید تجاوز بخش مربو  و شههرسهتان  کشهوری تقسهيمات مرز  از  و دارد

 حریم در داخل تأسهيسهات  و سهاختمان  احداث برای اسهتفاده هرگونه  جنگلها،  و  باغات  کشهاورزی،  حفظ اراضهی اولویت رعایت  با شههرها

 و سهاختمان هرگونه احداث بر بود. ن ارت امكان پذیر خواهد  هادی و  جامع طرحهای  مصهوب  مقررات  و  ضهوابط  چارچوب در  تنها  شههر

  شههرکهای اسهتثنای به حریم از حفاظت و  شهده  شهناخته مجاز شههر داخل حریم در  مصهوب ضهوابط و طرحها موجب به که تأسهيسهات

  ميباشهد،  شههرداری مربو   عهده به(  ميباشهند  مسهتثنی  شههرداریها  قانون  و شههرها  حریم و  قانونی  محدوده حا  از  هر در که)  صهنعتی

 .شد خواهد رفتار مقررات متخلفين طبق  با و محسوب تخلف حریم این در  مجاز غير ساز  و ساخت هرگونه

 01/08/1385 تاریخ تا اصلاحات آخرین با 31/03/1374مصوب باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون 

 و زراعی اراضهی  کاربری  تغيير  قانون این تصهویب  تاریخ از آنها وریبهره  و  تداوم و  باغها  و زراعی  اراضهی  کاربری  حفظ بمن ور – ۱  ماده

 .باشدمی ممنوع ضروری موارد در جز شهرکها  و  شهرها  قانونی  محدوده از خارجدر  باغها

 سهازمان  رئيس  از  مرکب  کميسهيونی  عهده به  اسهتان  هر در  باغها  و زراعی  اراضهی  کاربری  تغيير  ضهروری موارد  تشهخيص  – ۱ تبصهره

  نماینده  نفر  یک و اسهتان آن  زیسهت محيط حفاظت  مدیرکل، شههرسهازی و مسهكن  سهازمان رئيس، اراضهی  امور  مدیر، کشهاورزی  جهاد

 در رأی  حق  بدون  تواندمی ربطذی اجرایی  دسهتگاه  نماینده  .گرددمی تشهكيل  کشهاورزی جهاد  سهازمان ریاسهت به  که  باشهدمی اسهتاندار

 .نماید شرکت کميسيون جلسات

 به نسهبت  کميسهيون ن ر  مطابق اسهتعلام  یا  تقاضها  دریافت تاریخ از  ماه دو  مدت  ظرف حداکثر  اسهت موظف  کشهاورزی جهاد  سهازمان

 .نماید  اقدام  پاسخ صدور

  وظيفه  دارعهده  و  گرددمی تشهكيل مذکور سهازمان  رئيس ن ر زیر اسهتانها  کشهاورزی  جهاد  سهازمانهای در  فوق   کميسهيون دبيرخانه

 و  سهوابق  نگهداری و  کميسهيون  در نوبت به  درخواسهتها  نمودن مطرح، اوليه  کارشهناسهی  بررسهی،پرونده تكميل و تشهكيل،  تقاضها  دریافت

 .باشدمی مصوبات

 کشهاورزی جهاد  سهازمان ن ر، اداری و  قضهایی مراجع و اسهت کشهاورزی جهاد وزارت،  باغها و زراعی اراضهی  تشهخيص مرجع  – ۲ تبصهره

 .خواهندبود  اشاره مورد سازمان ن ر رعایت به موظف اداری مراجع  و  نمایندمی استعلام زمينه این در را ربطذی

 .شودمی  تلقی دادگستری رسمی کارشناس ن ر منزله به  قضایی مراجع برای استان کشاورزی جهاد  سازمان ن ر

 تقسهيم و افراز، تفكيک موارد در  مكلفند مربو   مراجع  و  هيأتها  سهایر  و رسهمی اسهناد  دفاتر  و املاك  اسهنادو ثبت  ادارات  – ۳ تبصهره

 جهاد  وزارت کشهاورزی  جهاد  سهازمانهای از شههرکها و  شههرها  قانونی  محدوده از  خارج  در آنها  کاربری  تغيير  و  باغها و  زراعی  اراضهی

 .نمایند اعما  را مذکور وزارت ن ر  و نموده استعلام کشاورزی

 1400مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون 

 قانون فوق الذکر 28و   26،  7مواد 

 1387مصوب  و عرضه مسکن دیاز تول ت یو حما یسامانده قانون 

  في خفتفرسهوده شههرها مشهمو     یبافتها مسهكن در ديتول یدرآمد و طرحهاکم  یگروهها  ژهیمسهكن و  ديتول  یطرحها هيکل  -16ماده  

موظف اسهت   دولت  .باشهدیم  ماندهيبدون کارمزد باق  طيسهاخت وتقسه وتراکمسهاخت عوارض یهانهیهز%(  50درصهد)حداقل پنجاه

 یبودجه سهنوات حیرا در لوا نيقوان  ریقانون و سها نیا  اجرا  از  یناشه هایشههردار یاعما  شهده از سهو  فيتخف%(100معاد  صهددرصهد)

 .دیمن ور و پرداخت نما

 :کشور توسعه پنجم پنجساله برنامه قانون 

  ی ن ام درآمدها  نیتدو قیسها  او  برنامه از طر  انیموظفند تا پا ربطیمراجع ذ ریو سها هایو شههردار  یاسهلام یهههه شهوراها174ماده

 :دیاقدام نما زیر یاستهايبا اعما  س هایشهردار  داریپا
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همان منطقه   یمسكون  یهایمتناسب با کاربر یصنعت ،یادار ،یتجار  یهایدر کاربر  یالف ههه کاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختمان

 نیا  یاحهداث  یاز واحهدهها یبردارخهدمهات بهره  یعوارض بهه عوارض و بهها نیا  لیهتبهد زيو ن  یمحل  تيهو موقع  یمياقل طیبهاتوجهه بهه شهههرا

 یتوسعة شهر یطرحها یاز اجرا  یو املاك، ناش یبر ارزش افزوده اراض رضعوا نيو همین  هایکاربر

 نييتع  نيو همین  یو عمران شههر ینوسهاز ،ینگهدار ،یو شههر  یخدمات عموم  یهانهیهز  نيسههم شههروندان در تأم نييب هههه تع

 و حمل و نقل یتوسعه، عمران شهر یرساختهایز  جادیسهم دولت در ا

 از مصرف و خدمات  یاز عوارض بر املاك به عوارض ناش هایعوارض موضوع درآمد شهردار  لیج ه تبد

 هایشهردار  یقانون  یدرآمدها  ریخدمات و سا یوصو  عوارض، بها یبرا یضمانت اجرائ نييد ه تع

 شتريبا سطح اشغا  ب رمشجريغ  ینهايمشجر با سطح اشغا  کمتر نسبت به زم ینهايتراکم زم شیهه ه افزا

 یشهردار  کردنهیو ن ارت بر هز  تیریمد  یساز و کارها تیو ه تقو

  تي آنها و ممنوع   یو قانون یاصل  فیدر حوزه وظا کردنهیبه سمت هز هایبودجه شهردار  تیو هدا یقابل واگذار  فیوظا یسپارز هه برون

 یاجرائ یبه دستگاهها یاز اعتبارات شهردار نهیپرداخت هرگونه هز

     ی کليه در محيطی پایداری و سهرزمين آمایش اصهل دو نمودن لحاظ با کشهور ریزی برنامه ن ام ارتقای من ور به - 181 ماده

 رعایت و ای منطقه  بخشهی و ای منطقه-بخشهی ایجاد هماهنگی اسهتانی، و ملی های گذاری سهرمایه و ای توسهعه های فعاليت

 به اجرایی اختيارات انتقا  و اسهتان مدیریتی های توانمندی ارتقای مناطق، متوازن ی توسهعه ها، فرصهت و منابع توزیع در عدالت

 .رسد می وزیران هيأت تصویب به لازم های وشاخص کارها و ساز مرکز، در حاکميتی امور تمرکز هاو استان

 ی بودجه از آن تأمين به منو  مصهوب قوانين و دولت توسهط ها شههرداری عوارض و حقوق  بخشهودگی تخفيف، هرگونه  - تبصهره

 .است ممنوع شهرداری عوارض و حقوق  تخفيف و بخشودگی صورت این غير در .است کشور ی سالانه عمومی

 ۱۳۹۱مصوب  رسانی به ایثارگران قانون جامع خدمات

 :از  عبارتند مسكن خدمات دریافت مشمولان ه۱ه تبصره ه بند ز۳ماده  

 مسهكن  فاقد  که  آزادگانی و  بالاتر  و%( ۲۵)  درصهد پنج  و بيسهت جانبازان  مفقودالاثرها، و اسهرا  شههدا،  والدین و فرزندان همسهران،  هههه۱

 .باشندمی  نامناسب مسكن دارای  یا  بوده

 در تجاری مترمربع بيست و  مترمربع  بيست  و  یكصد  تا مفيد زیربنای  با مسكونی واحد  یک  احداث برای  قانون این  مشمولان  ههه  ۶ماده

  با   بار یک برای نوسههازی و شهههرداری  عوارض  سههاختمانی،  هایپروانه  صههدور  عوارض  هایهزینه پرداخت از  خود  سههكونت محل شهههر

 .بود نخواهد ایثارگران  شامل  تراکم بر  مازاد و  اعما  نيز مسكونی هایمجتمع احداث در  ماده این  مفاد.  باشندمی  معاف  بنياد  معرفی

 انشعاب خدمات هزینه%(  ۵۰) درصد  پنجاه و گاز و برق   فاضلاب، و آب  انشعاب هزینه  هرگونه پرداخت  از قانون این  مشمولان  ه  تبصره

 .باشندمی  معاف بار یک برای  آنها

 * افراد متقاضی استفاده از معافيت موضوع این قانون می بایست کليه شرایط زیر را دارا باشند:

 ارائه سند مالكيت ملک مورد ن ر الزاماً بنام شخص مشمو    -1

 ارائه معرفی نامه از بنياد شهيد و امور ایثارگران استان فارس  -2

 ارائه تعهد نامه محضری مبنی بر عدم استفاده از معافيت موضوع این قانون  -3

 

 10/11/1395قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور مصوب  

 .ها توسط دولت ممنوع استهرگونه تخفيف و بخشودگی عوارض شهرداری  -تبند   -۲۳ماده  

من ور حضهور  و به  ین ام اسهلام یفيتكل  فیوظا  یدر اجرا هيعلم یهاحوزه یعالیشهورا قیدولت مكلف اسهت از طر  -تبند   -۳۷ماده  

 عمل آورد:را به ریز  یهاتیو حما  یبانيپشت  یردولتيغ   یدر حكم نهاد عموم هيعلم یهااز حوزه  ت،يمؤثر و هدفمند حوزه و روحان

 از پرداخت عوارض ساخت و ساز هيعلم یهاحوزه یو ادار  یپژوهش ،یآموزش  یفضاها  تيمعاف  -۱

 .باشندیمعاف م  یاصل  یفضاها یعوارض ساخت و ساز صرفاً برا یهانهیمساجد از پرداخت هز - 1جز   زیرتبصره   -ثبند   -۳۷ماده  

 .شودو اصلاحات بعدی آن دائمی می ۲/۱۰/۱۳۹۱رسانی به ایثارگران مصوب قانون جامع خدمات -۴۷ماده  
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عالی شههرسهازی و معماری ایران مصهوب  ( قانون تأسهيس شهورای5مجموع تغييرات طرحهای تفصهيلی برای موضهوع ماده)  هههه70ماده

%( مجاز اسهت. تغييرات  5درصهد)و اصهلاحات بعدی آن توسهط کميسهيون ماده مذکور در هر یک از موارد حداکثر تا پنج 1351/12/22

 .عالی شهرسازی و معماری ایران برسدفراتر از این ميزان باید به تصویب شورای

 

 

 

 

 وزير محترم کشور و آراء ديوان عدالت اداری کشور   1396/ 10/ 11مورخ    166472دستورالعمل وضع عوارض مطابق نامه شماره 

  20/12/1396مصوب  کل کشور 1397قانون بودجه سال 

( قانون برنامه شههشههم توسههعه، افراد تحت پوشههش کميته امداد امام  ۸۰( بند )چ( ماده)۲در راسههتای اجرای جز )  -عبند    -6تبصههره 

های حمایتی از پرداخت سهاز برای هرکدام از افراد تحت پوشهش نهادها و سهازمانخمينی)ره( و سهازمان بهزیسهتی و خيرین مسهكن

های انشعاب آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای مسكونی های صدور پروانه ساختمانی، عوارض شهرداری و دهياری و هزینههزینه

 .بار معافنداختصاص یافته به آنان بر اساس الگوی مصرف فقط برای یک

سازی کاربری بخشی از املاك و فضاهای  من ور ساماندهی و بهينهشود بهبه وزارت آموزش و پرورش اجازه داده می  -هبند   -۹تبصره 

برداری از آنها اقدام کند.  آموزشهی، ورزشهی و تربيتی خود و با رعایت ملاح ات آموزشهی و تربيتی، نسهبت به احداث، بازسهازی و بهره

( قانون تأسهيس شهورای عالی  ۵)  تغيير کاربری موضهوع این بند به پيشهنهاد شهورای آموزش و پرورش اسهتان و تصهویب کميسهيون ماده

گيرد و از پرداخت کليه عوارض شههامل تغيير کاربری، نقل و انتقا  صههورت می 22/12/1351شهههرسههازی و معماری ایران مصههوب  

 .باشدسایر عوارض شهرداری معاف میبرداری، احداث، تخریب و بازسازی و  املاك، أخذ گواهی بهره

 (تذکر: رعایت آیين نامه اجرایی این بند الزامی است.* )
الاجرا  شهدن و اصهلاحات بعدی آن تا زمان لازم17/2/1387مدت اجرای آزمایشهی قانون ماليات بر ارزش افزوده مصهوب   -۲۱تبصهره 

  .شودتمدید می ۱۳۹۷قانون جدید در سا   

کل   1398می باشهد که در قانون بودجه سها   1398موارد قانونی فوق در صهورتی قابل اجرا درتعرفه عوارض و بها  خدمات سها  *

 کشور تكرار گردد.
 

 قانون برنامه پنجساله ششم توسعه کشور:

دارند،   یتوسعه گردشگر تيکه ظرف  یدر محدوده شهرستانهائ  یو درمان  یآب معدن  یهاب ه عوارض حاصل از چشمهبند   – 36ماده  

عوارض که به   افتی. منابع حاصهله متناسهب با دررديگیهمان منطقه قرار م  یهایاريده ایهایشههردار اريدر اخت  یمراحل قانون  یبا ط

شهرستان   یزیربرنامه تهيکم بیبا تصو  رسد،یو توسعه استان م یزیربرنامه  یشورا  بیوروستا به تص  ایشهر    یاسلام  یشهورا  شهنهاديپ 

 .شودیهمان منطقه م یگردشگر یهارساختیصرف ز

       ریدر بخش سهاختمان و مسهكن اقدامات ز  یمصهرف انر   ژهیمصهرف به و یها و اصهلاح الگوسهاختمان  یسهازمن ور مقاومهههه به  ۶۰ماده

 :انجام گردد

  کار انی. صهدور پاندیاقدام نما  یسهاختمان یهاسهاختمان در پروانه  یمقررات مل  تیمكلفند نسهبت به درج الزام رعا هایهههه شههردار الف

 مقررات است. نیکامل ا  تیها، منو  به رعاپروانه نیا یاحداث شده بر مبنا  یواحدها یبرا

و در چهارچوب قانون  یقیتشو  یهااستيموظفند با اعما  س  هایو کشور و شهردار  یراه و شهرساز یهاپ هه وزارتخانهبند هه    ۶۱ماده

 تیفرسهوده در قالب بودجه مصهوب حما  یبافتها یو بازسهاز ا ياح یبرا  یردولتيفرسهوده از اقدامات بخش غ   یبافتها یاياز اح تیحما

 .ندینما

ساز برای هرکدام از  هه افراد تحت پوشش کميته امداد امام خمينی )ره( و سازمان بهزیستی و خيرین مسكن۲جز     چ هه بند    هه  ۸۰ماده

های صههدور پروانه سههاختمانی، عوارض شهههرداری و دهياری و های حمایتی از پرداخت هزینهپوشههش نهادها و سههازمانافراد تحت
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های انشهعاب آب، فاضهلاب، برق و گاز برای واحدهای مسهكونی اختصهاص یافته به آنان براسهاس الگوی مصهرف، فقط برای یک بار هزینه

 معافند.  

 باشد. یم وستياست  به پ  دهيرس ارسنجانشورای اسلامی شهر  بیماده که به تصو  نیا یینامه اجرا نآیي*لازم به ذکر است 

همسران و   ن،یمن ور ارج نهادن به والدمكلفند به  هیريو سازمان اوقاف و امور خ  هایاريو ده هایهه شهردار۴جز  ث هه  بند  هه    ۸۸ماده

%( و بالاتر و ۲۵درصههد )پنج  وسههتيفرزندان شهههدا و آزادگان و همسههران و فرزندان آنان، جانبازان و همسههران و فرزندان جانبازان ب

و   باشهدیکه دفن اموات در آنها مجاز م  یمفاد وقفنامه در امامزادگان  تیماه و بالاتر در جبهه را با رعارزمندگان با سهابقه حضهور شهش

 .ندیاقدام نما نهیها بدون اخذ هزآرامستان

ها و سازمان آب و فاضلاب مكلفند با ارائه تعرفه فرهنگی و یا پروانه ساختمان در زمينه آب و برق  ج ه دولت و شهرداریبند    ه۹۲ماده

و گاز، حمل و نقل و پست، با استفاده از کاربری فرهنگی در فضاهای مسكونی از کتابفروشان، ناشران و مطبوعات که دارای مجوزهای 

 قانونی لازم هستند حمایت کنند.  

  ی ها تيمعاف  یبه استثنا یو مقررات بخش صنعت گردشگر نياز هر ن ر تابع قوان یگردشگر ساتيهه تأس۲جز  الف هه بند  هه  ۹۸ماده

 باشد.  یم یمستثن یاست و از شمو  قانون ن ام صنف  یاتيمال

  1/2/1394پذیر و ارتقای نظام مالی کشور مصوب قانون رفع موانع تولید رقابت 

خواهد بود که به تصهویب شهورای اسهلامی شههر   کاهش عوارض صهورت نقد شهامل درصهد %( عوارض به100پرداخت صهددرصهد )

 رسد.  می

   1401/04/01هامصوبها و دهياري  قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداري  

شههرداری ها و دهياری ها می توانند در چهارچوب قوانين و مقررات از انواع ابزارهای تأمين منابع مالی و روشههای اجرائی   – ۱ماده 

مناسهب برای اجرای طرحهای مصهوب شههری و روسهتایی و طرحهای سهرمایه گذاری و مشهارکتی با پيش بينی تضهامين کافی اسهتفاده 

 .کنند

آیين نامه مالی موضهوع این ماده ظرف سهه ماه از تاریخ لازم الاجرا  شهدن این قانون با پيشهنهاد مشهترك شهورای عالی اسهتانها و وزارت  

 .کشور تهيه ميشود و به تصویب هيأت وزیران می رسد

دهياری ها می توانند به عنوان دسهتگاه اجرائی از اعتبارات تملک دارایی ها اسهتفاده نمایند. آیين نامه اجرائی موضهوع این  - تبصرره

تبصهره ظرف سهه ماه از تاریخ لازم الاجرا  شهدن این قانون توسهط وزارت کشهور با همكاری سهازمان برنامه و بودجه کشهور تهيه ميشهود 

 .رسدو به تصویب هيأت وزیران می  

کليه اشهخاص حقيقی و حقوقی که در محدوده و حریم شههر و محدوده روستا ساکن هستند و یا به نوعی از خدمات شهری   - ۲ماده 

 .و روستایی بهره می برند، مكلفند عوارض و بهای خدمات شهرداری و دهياری را پرداخت نمایند

 - ۱تبصره 

درآمد از عوارض محلی: وجوهی اسهت که برای تأمين بخشهی از هزینه های شههر و روسهتا بر مواردی اعم از اراضهی، مستحدثات،   - الف

تأسهيسهات، تبليغات معابر و فضهاهای درون شههری و روسهتایی و ارزش افزوده ناشهی از اجرای طرحهای توسهعه شههری و روسهتایی و 

ررات تعيين می گردد. عناوین عوارض و ترتيبات وصههو  آن با پيشههنهاد شههورای اسههلامی  دارایی های غيرمنقو  مطابق قوانين و مق

شههرها و بخشهها پس از تأیيد شهورای عالی اسهتانها، تهيه گردیده و دسهتورالعمل آن حداکثر تا پایان آذرماه هر سها  توسهط وزیر کشهور، 

 .تصویب و ابلاغ می شود

( ۱۹وضهع هرگونه عوارض به غير از موارد اعلام شهده ممنوع می باشهد و مشهمو  یكی از مجازاتهای تعزیری درجه شهش موضهوع ماده )

 :با اصلاحات و الحاقات بعدی خواهد بود. عوارض ابلاغی باید مطابق ضوابط ذیل باشد 1392/ 2/ 1قانون مجازات اسلامی مصوب 
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تناسهب وضهع عوارض با توجه به شهرایط محلی و دسهته بندی شههرداریها اعم از کلانشههرها )شههرهای بالای یک ميليون نفر(، سهایر  - ۱

 شهرها و روستاها

 برنامه ریزی در جهت وضع عوارض بر بهره برداری به جای وضع عوارض بر سرمایه گذاری - ۲

 عدم اخذ عوارض مضاعف - ۳

 .ممنوعيت دریافت بهای خدمت و سایر عناوین مشابه در مواردی که عوارض، وضع یا ابطا  شده باشد - ۴

 عدم اجحاف و تبعيض در اخذ عوارض بویژه بين اشخاص حقيقی و حقوقی - ۵

توجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ معافيت ها یا تخفيف برای گروههای ناتوان از جمله افراد تحت پوشش کميته امداد امام   - ۶

 خمينی )ره( و سازمان بهزیستی کشور

 3نون مالياتهای مسهههتقيم مصهههوب قا(  ۶۴مبنای محاسهههبه عوارض در انواع عوارض محلی قيمتهای معاملاتی موضهههوع ماده ) - ۷

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره های آن می باشد 12/1366/

 .حداکثر رشد عوارض محلی نسبت به سا  قبل به ميزان تورم اعلامی مراجع ذیصلاح می باشد - ۸

بهای خدمات دریافتی توسهط شههرداری ها و دهياری ها منحصهر در عناوینی اسهت که در دسهتورالعمل موضهوع صهدر این تبصهره به  - ۹

 .تصویب وزیر کشور رسيده است

 :بهای خدمات - ب

کارمزدی اسهت که شههرداری، سهازمان ها، مؤسهسهات و شهرکتهای وابسهته به شههرداری ها و یا دهياری ها در چهارچوب قوانين و 

 .مقررات در ازای ارائه خدمات مستقيم، وصو  می کنند

چنانیه اجرای طرحهای توسهعه شههری و روسهتایی مصهوب مراجع ذی صهلاح مسهتلزم جابجایی تأسهيسهات از جمله برق،   - ۲تبصرره 

آب و گاز باشهد، باید بدون دریافت وجه توسهط دسهتگاههای اجرائی انجام پذیرد. شههرداری ها و دهياری ها از پرداخت هزینه روشهنایی 

 .معابر، ميادین و بوستانها معاف می باشند

شههرداری ها و دهياری ها موظفند کليه عناوین و نحوه محاسهبه عوارض را پس از طی مراحل قانونی، حداکثر تا پایان   – ۳تبصرره 

بهمن ماه برای اجرا  در سها  بعد به اطلاع عموم برسهانند. وزارت کشهور مسهؤو  ن ارت بر اجرای این تكليف و معرفی مسهتنكفان به 

 .مراجع قانونی می باشد

برقراری هرگونه عوارض و سههایر وجوه برای انواع کالاهای وارداتی و توليدی و نيز ارائه خدماتی که در قانون ماليات بر  - ۴تبصررره 

ارزش افزوده و سهایر قوانين، تكليف ماليات و عوارض آنها تعيين شهده اسهت، همینين برقراری عوارض به درآمدهای مأخذ محاسهبه 

ق مشهارکت، سهود سهپرده گذاری و سهایر عمليات مالی اشهخاص نزد بانكها و مؤسهسهات اعتباری ماليات، سهود سههام شهرکتها، سهود اورا

 .غيربانكی مجاز توسط شوراهای اسلامی و سایر مراجع ممنوع می باشد

با   1387/ 2/ 17قانون ماليات بر ارزش افزوده مصههوب ( ۵۰ماده )( ۱از تاریخ لازم الاجرا  شههدن این قانون، تبصههره ) - ۵تبصرره 

 .اصلاحات و الحاقات بعدی نسخ می گردد

با اصهلاحات و الحاقات بعدی به  1347/  9/ 7قانون نوسهازی و عمران شههری مصهوب (  ۲نرخ عوارض نوسهازی موضهوع ماده ) - ۳ماده 

       قانون مالياتهای مسهتقيم تعيين ( ۶۴ماده )(  ۳%( ارزش معاملاتی آخرین تقویم موضهوع صهدر و تبصهره ) 2/ 5ميزان دو و نيم درصهد) 

 .می گردد
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مؤدیانی که از تاریخ لازم الاجرا  شهدن این قانون ظرف یک سها  نسهبت به تعيين تكليف نحوه پرداخت عوارض نوسهازی  - تبصرره

 .معوق خود اقدام نمایند، مشمو  بخشودگی جرائم عوارض می شوند

 ۱۰نيروی انت امی موظف اسهت علاوه بر تعرفه صهدور و تمدید گذرنامه و گواهينامه رانندگی نسهبت به دریافت ده درصهد ) - ۴ماده 

سههم شههرداری ها و واریز آن به حسهاب تمرکز وجوه وزارت کشهور نزد خزانه داری کل کشهور اقدام کند تا وزارت مزبور بر اسهاس  %( 

 .ميزان وصولی هر شهر به آن شهرداری پرداخت نماید

با   1389/ 12/ 8قانون رسههيدگی به تخلفات رانندگی مصههوب ( ۲۳خزانه داری کل کشههور موظف اسههت از محل ماده ) - ۵ماده 

اصهلاحات و الحاقات بعدی، هر ماه سههم شههرداری ها و دهياری های کشهور را به حسهاب تمرکز وجوه وزارت کشهور نزد خزانه داری  

هر اسهتان را ميان  کل کشهور و سههم سهایر ذی نفعان را به حسهاب درآمد عمومی واریز کند. وزارت کشهور موظف اسهت جرائم وصهولی

 .شهرداری ها و دهياری های همان استان و بر اساس شاخص جمعيت، توزیع و حداکثر تا پانزدهم ماه بعد به حساب آنان واریز نماید

به آن  ( ۳آن به شهرح زیر اصهلاح و یک تبصهره به عنوان تبصهره )(  ۲قانون رسهيدگی به تخلفات رانندگی و تبصهره )( ۱۵ماده ) - ۶ماده 

 :الحاق می گردد

شههرداری ها می توانند به من ور اسهتفاده صهحيح از عرض معابر شههری با تعيين محلهای توقف حاشهيه ای خودرو با    - ۱۵ماده   -

هماهنگی پليس راهور، از ابزارهای لازم از قبيل ایسهت سهنج )پارکومتر( یا کارت توقف )کارت پارك( اسهتفاده نموده و مبلن مناسهبی  

اسهتان بر اسهاس مدت زمان توقف و ميزان شهد آمد )ترافيک( معابر تعيين می کند،  که شهاخصههای آن را شهورای هماهنگی ترافيک  

پس از طی مراحل قانونی، از شهههروندان اخذ و صههرف توسههعه حمل و نقل عمومی نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتكاب تخلف 

 .»توقف ممنوع« است

اشهخاص حقيقی و حقوقی متصهدی حمل و نقل بار خودرویی درون شههری موظفند نسهبت به ثبت بارنامه و پرداخت   - ۲تبصهره  -

درآمد فوق به حسهاب شههرداری محل واریز می  %(   ۱۰۰ریا  اقدام کنند. صهد درصهد )(  ۲۰۰۰۰هزینه صهدور آن به ميزان بيسهت هزار)

 .گردد تا صرف توسعه حمل و نقل عمومی و زیرساختهای شهری شود

مبلن مذکور هر سهه سها  یكبار به پيشهنهاد وزارت کشهور و تصهویب هيأت وزیران قابل اصهلاح می باشهد. وزارت کشهور موظف اسهت  

 .نسبت به راه اندازی سامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف شش ماه اقدام کند

شههرداری های شههرهای بالای پانصهدهزار نفر جمعيت و مراکز اسهتانها می توانند عوارض صهدور مجوز ورود به محدوده    - ۳تبصهره  -

های طرح ترافيک و زوج و فرد را در چهارچوب ضهوابط شهورای عالی هماهنگی ترافيک شههرهای کشهور و با رعایت مصهوبات شهورای  

نقل و ترافيک شههر تهران( مطابق با قوانين و مقررات با تأیيد وزیر کشهور وصهو  هماهنگی ترافيک اسهتانها )در تهران شهورای حمل و 

 .نمایند

 :قانون مالياتهای مستقيم به شرح ذیل اصلاح و یک تبصره به آن الحاق می شود(  ۲۸۰ماده ) - ۷ماده 

از کل درآمدهای حاصهل از این قانون را به حسهاب %(  ۱سهازمان امور مالياتی کشهور موظف اسهت معاد  یک درصهد )– ۲۸۰ماده  -

تمرکز وجوه وزارت کشههور نزد خزانه داری کل کشههور واریز کند. وزارت کشههور موظف اسههت وجوه مذکور را برای کمک به اجرای  

نفر  طرحهای شههری و روسهتایی با اولویت حمل و نقل عمومی و پرداخت تسههيلات ميان شههرداری های زیر دویسهت و پنجاه هزار

%(  ۳۰شهههرهای زیر پنجاه هزار نفر جمعيت و دهياریهای شهههرسههتان های مربوطه و سههی درصههد )%(  ۷۰جمعيت )هفتاد درصههد )

شههرهای پنجاه تا دویسهت و پنجاه هزار نفر جمعيت و دهياری های شههرسهتانهای مربو (، مطابق با دستورالعملی که به وسيله وزارت  

کشهور و با همكاری شهورای عالی اسهتانها ظرف شهش ماه از تاریخ لازم الاجرا  شهدن این قانون، تهيه و توسهط وزیر کشهور ابلاغ می  

 .گردد، هزینه نماید

ماليات سهازمانها و مؤسهسهات وابسهته به شههرداریها که به موجب قانون برای انجام وظایف ذاتی شههرداری در امور عمومی، شههری و 

 .سههرمایه آن متعلق به شهههرداری اسههت، با نرخ صههفر محاسههبه می شههود%(   ۱۰۰خدماتی تشههكيل شههده اند و صههددرصههد )

کليه بازپرداخت های مربو  به تسههيلات موضهوع این ماده، در صهندوقی تحت عنوان صهندوق توسهعه شههری و روسهتایی«   -تبصهره -



 

11 

 

متمرکز می شهود تا به طور اختصهاصهی توسهط وزارت کشهور و با همكاری شهورای عالی اسهتان ها، صهرف ارائه تسههيلات به طرحهای  

اولویت دار گردد. اسهاسهنامه این صهندوق ظرف شهش ماه پس از ابلاغ این قانون به پيشهنهاد وزارت کشهور و وزارت امور اقتصهادی و 

ایران به تصهویب هيأت وزیران خواهد رسهيد. هزینه های ایجاد و پشهتيبانی صهندوق توسهعه    دارایی و بانک مرکزی جمهوری اسهلامی

 .شهری و روستایی از محل منابع این ماده تأمين می گردد

قانون مالياتهای مسههتقيم موضههوع ماليات نقل و انتقا  قطعی املاك و ( ۵۹مالكين موظفند هنگام پرداخت ماليات ماده ) - ۸ماده 

 .به عنوان عوارض به حساب شهرداری محل واریز نمایند%(   ۱و یک درصد )%(   ۲انتقا  حق واگذاری به ترتيب دو درصد )

افراد تحت پوشهش کميته امداد امام خمينی )ره( و سهازمان بهزیسهتی کشهور و سهایر افراد ناتوان از پرداخت، از پرداخت  - تبصرره

عوارض مذکور معاف هسهتند. آیين نامه اجرائی این تبصهره که شهامل نحوه تشهخيص افراد موضهوع این تبصهره بر اسهاس سهطح درآمد و 

ت تعاون، کار و رفاه اجتماعی و وزارت امور اقتصهادی و دارایی با همكاری کميته امداد امام  دارایی آنها اسهت، توسهط وزارت کشهور، وزار

 .خمينی )ره( تدوین می شود و حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجرا  شدن این قانون به تصویب هيأت وزیران می رسد

با اصهلاحات و الحاقات   1386/ 7/ 8قانون مدیریت خدمات کشهوری مصهوب (  ۵کليه دسهتگاههای اجرائی موضهوع ماده ) - ۹ماده 

با اصههلاحات و الحاقات بعدی و نيروهای مسههلح جمهوری    1366/ 6/ 1قانون محاسههبات عمومی کشههور مصههوب (  ۵بعدی و ماده )

با اصههلاحات و  1382/ 12/  20قانون اسههتخدام نيروی انت امی جمهوری اسههلامی ایران مصههوب  ( ۲اسههلامی ایران )موضههوع ماده )

الحاقات بعدی(، مكلفند عوارض و بهای خدمات شهههرداری ها و دهياری های موضههوع این قانون را همه سههاله حداکثر تا پایان سهها   

دسههتگاه مربو ، مسههؤو  حسههن اجرای این ماده می  مالی به حسههاب شهههرداری یا دهياری مربو  واریز کنند. ذی حسههاب و رئيس 

 .باشند

پرداخت عوارض و بهای خدمات شهههرداری ها و دهياری ها پس از موعد مقرر قانونی و ابلاغ، موجب تعلق جریمه ای )در  - ۱۰ماده 

%(  ۲۴به ازای هر ماه نسههبت به مدت تأخير و حداکثر تا ميزان بيسههت و چهار درصههد )%(  ۲هنگام وصههو ( و به ميزان دو درصههد )

 .خواهدبود

( ۷۷اختلاف، اسهتنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات شههرداری ها و سهازمانهای وابسهته به آن مشهمو  ماده ) - ۱تبصرره 

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی می باشد 1334/ 4/ 11قانون شهرداری مصوب 

در صهورتی که مطالبات قطعی شهده شههرداری از اشهخاص حقيقی و حقوقی مسهتند به اسهناد قطعی و بيش از یک ميليارد  - 2تبصرره 

( ریا  باشهد، پس از طی مراحل قانونی مطالبات مذکور در حكم مطالبات مسهتند به اسهناد لازم الاجرا  بوده و 1/ 000/ 000/  000)

ی عمل می شهود. ميزان تعيين شهده برای مطالبات متناسهب با نرخ تورم اعلامی توسهط  طبق مقررات مربو  به اجرای مفاد اسهناد رسهم

 .بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران همه ساله افزایش می یابد

هرگونه اختلاف، استنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات دهياری، به کميسيونی مرکب از فرماندار شهرستان   - ۳تبصره 

یا نماینده وی، یک نفر از اعضای شورای اسلامی شهرستان به انتخاب شورای اسلامی شهرستان و یک قاضی از دادگستری شهرستان  

جلسهه کميسهيون باید در مكان مشهخص، تشهكيل و پس از اسهتماع دفاعيات ذی نفع  به انتخاب رئيس قوه قضهائيه ارجاع می شهود.

اتخاذ تصهميم شهود. تصهميم کميسهيون مزبور قطعی اسهت و اعتراض در مورد آن قابل رسهيدگی در دیوان عدالت اداری می باشهد و 

ا  به وسهيله اداره ثبت اسهناد قابل  بدهی هایی که طبق تصهميم این کميسهيون تشهخيص داده شهود، طبق مقررات اسهناد لازم الاجر

 .وصو  می باشد. اجرای ثبت مكلف است بر طبق تصميم کميسيون مزبور به صدور اجرائيه و وصو  طلب دهياری مبادرت نماید

سهازمان امور مالياتی کشهور مكلف اسهت گزارش ميزان درآمد وصهولی و توزیع عوارض ارزش افزوده سههم شههرداری ها و  - ۱۱ماده 

دهياری ها )به تفكيک هریک از شهههرداری ها و دهياری ها( را در مقاطع زمانی سههه ماهه به کميسههيون های امور داخلی کشههور و 

 .ورای عالی استان ها و وزارت کشور اعلام نمایدشوراها، اقتصادی و عمران مجلس شورای اسلامی، ش

شهههرداری ها و دهياری ها موظفند گزارش صههورتهای مالی و تفرین بودجه هر سهها  را تا پایان شهههریورماه سهها  بعد به  – ۱۲ماده 

شهورای اسهلامی تسليم کنند و شورای اسلامی مربوطه نيز باید حداکثر تا پایان سا  نسبت به رسيدگی و تأیيد آن از طریق حسابرس 
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رسهمی اقدام کند. در صهورتی که در زمان مقرر حسهابرسهی به اتمام نرسهد به پيشهنهاد شهورای اسهلامی مربوطه و تأیيد شهورای اسهلامی 

 .استان، زمان رسيدگی و تأیيد تا حداکثر یک سا ، قابل تمدید می باشد

شهوراهای اسهلامی شههر و روسهتا موظفند نسهبت به ن ارت بر حسهن اداره امور مالی شههرداری ها و دهياری ها و کليه  - ۱تبصرره 

سهازمان ها، مؤسهسهات، شهرکتهای وابسهته و تابعه آن، حفظ سهرمایه، دارایی ها، اموا  عمومی و اختصهاصهی شههرداری و دهياری و 

های مالی از ن ر مطابقت با قوانين و مقررات از طریق حسهابرس رسهمی اقدام همینين ن ارت بر حسهاب درآمد و هزینه و نيز صهورت

کنند و نتيجه را از جمله در موارد نقض و تخلف به من ور پيگيری و رسههيدگی های لازم به شهههردار و دهيار اعلام کنند تا براسههاس 

 .اقدام شود           مقررات قانونی  

شهوراهای اسهلامی شههر و روسهتا موظفند یک نسهخه از نتيجه گزارش حسهابرس رسهمی را تا زمان مقرر برای بررسهی و  - ۲تبصرره 

هرگونه اقدام قانونی به وزارت کشهور ارسها  کنند. در صهورت عدم ارسها  گزارش حسهابرس در زمان مقرر توسهط شهوراهای یاد شهده،  

و تأیيد گزارش حسهابرسهی رسهمی از محل منابع شههرداری یا دهياری  وزارت کشهور موظف اسهت رأسها نسهبت به انتخاب حسهابرس

 .مربو  اقدام کند

شههرداری ها موظفند نسهبت به ثبت درآمدها و هزینه ها در سهامانه الكترونيكی برخط )آنلاین( که توسهط وزارت کشهور   – ۳تبصرره  

حداکثر ظرف یک سها  از تاریخ لازم الاجرا  شهدن این قانون راه اندازی می شهود، اقدام کنند. همینين شههرداری و شهوراهای اسهلامی 

 .دجه را از طریق انتشار در جراید و درگاه الكترونيكی به اطلاع عموم برسانندمكلفند گزارش صورتهای مالی و تفرین بو

حسهابرس و بازرس قانونی شهرکتهای وابسهته به شههرداری که اکثریت اعضهای هيأت مدیره آن از طرف شههرداری تعيين  - ۴تبصرره 

می شهود، به پيشهنهاد هيأت مدیره و تصهویب شهورای اسهلامی شههر تعيين می گردد. شههرداری و کليه سهازمان ها، مؤسهسهات و 

 .ک مؤسسه حسابرسی را به سمت حسابرس انتخاب کنندشرکتهای وابسته مجاز نيستند بيش از چهار سا  متوالی، ی

شهههرداری ها موظفند قبل از اخذ هرگونه تسهههيلات نسههبت به پيش بينی و تصههویب آن در بودجه سههالانه شهههرداری،   – ۱۳ماده 

سهازمان ها و مؤسهسهات وابسهته اقدام نمایند. ميزان بازپرداخت تسههيلات در هر سها  باید به گونه ای باشهد که بازپرداخت اصهل و سهود  

ی از زمان تصهویب این قانون از یک سهوم عملكرد بودجه سها  قبل بيشهتر نباشهد. موارد  تسههيلات دریافتی هر سها  به علاوه مانده بده

مسهتثنی از این ماده به صهورت موردی به پيشهنهاد شههردار و تصهویب شهورای اسهلامی شههر و تأیيد وزیر کشهور با رعایت توانایی  

 .بازپرداخت تسهيلات، تعيين محل استفاده و مدت بازپرداخت مشخص می شود

 .دستورالعمل نحوه دریافت تسهيلات در دهياری ها توسط وزیر کشور تصویب و ابلاغ می گردد - تبصره

به من ور کاهش هزینه های جاری شههرداری ها و دهياری ها و سهاماندهی نيروی انسهانی آنان، وزارت کشهور مكلف اسهت  - ۱۴ماده 

حداکثر تا شهش ماه پس از لازم الاجرا  شهدن این قانون نسهبت به راه اندازی سهامانه اطلاعات نيروی انسهانی شههرداری ها، سهازمان ها،  

دام کند. شههرداری ها مكلفند نسهبت به ثبت اطلاعات حداکثر سهه ماه بعد از راه اندازی سهامانه  مؤسهسهات و شهرکتهای وابسهته به آنها اق

 .این قانون تأمين می گردد( ۷مذکور اقدام کنند. بار مالی ناشی از اجرای این ماده از محل منابع ماده )

در راسهتای ارتقای سهطح دانش شههرداری ها، دهياری ها و شهوراهای اسهلامی به وزارت کشهور اجازه داده می شهود تا دو   - ۱۵ماده 

%( از عوارض متمرکز در اختيار خود را برای آموزش های کاربردی نيروهای شهاغل در شهوراهای اسهلامی، شههرداری   0/  2دهم درصهد )

رف شهش ماه از تاریخ لازم الاجرا  شهدن این قانون مشهترکاً توسهط سهازمان شههرداری ها  ها و دهياری ها بر اسهاس دسهتورالعملی که ظ

 .و دهياری های کشور و شورای عالی استان ها تهيه و توسط وزیر کشور، تصویب و ابلاغ می گردد، هزینه نماید

اسهاسهنامه سهازمان شههرداری ها و دهياریهای کشهور به عنوان مؤسهسهه دولتی وابسهته به وزارت کشهور توسهط هيأت وزیران   - تبصرره

 .تهيه می شود و حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون به تصویب مجلس شورای اسلامی می رسد

با اصهلاحات و الحاقات بعدی به  1382/ 12/ 17( قانون تأسهيس و نحوه اداره کتابخانه های عمومی کشهور مصهوب 6ماده ) - ۱۶ماده 

 :شرح ذیل اصلاح می گردد
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ات تملک دارایی ازدرآمدهایوصهوليخودرابهاسهتثنایواموتسههيلاتواعتبار%(   0/ 5)  شههرداریهاموظفندهمهسهالهحداقلنيمدرصهد– 6ماده  -

های سهرمایه ای که دولت در اختيار شههرداری ها قرار می دهد، اوراق مشهارکت، تسههيلات تأمين مالی خارجی )فاینانس( و تهاتر، به 

 حساب انجمن کتابخانه های عمومی شهر مربو  واریز کنند

شههرداری ها برای صهدور پروانه سهاختمانی موظف به رعایت طرح تفصهيلی شههرها بوده و فروش تراکم و نيز تغيير کاربری  - ۱۷ماده 

شههرسهازی و معماری ایران مصهوب   قانون تأسهيس شهورای عالی(  ۵اراضهی بر خلاف طرح تفصهيلی فقط با تصهویب در کميسهيون ماده )

با اصهلاحات و الحاقات بعدی مجاز اسهت. متخلفان از مفاد این ماده مشهمو  مجازات تعزیری درجه هفت موضهوع ماده   1351/ 22/12

 .قانون مجازات اسلامی بجز حبس و شلاق می شوند( ۱۹)
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 تعاريف و اصطلاحات
 .طبقه هر در  ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزيربنا:  - 1

 بالکن، طبقه، نيم طبقات، همکف، زيرزمين، از اعم ساختمان طبقات كل مساحت مجموع  زيربنا: ناخالص سطح- 2

 .آسانسور اتاق  و  سرپله

 15 از تر بيش خلوت حياط مترمربع و  ۲۴ از تر بيش نورگير ستون، پشت خالي  فضاي ويد، خارجي، رامپتبصره:  

 .گردد نمي محاسبه ناخالص زيربناي جزء مترمربع

 تجاري، انباري دفتركار، اداري، تجاري، مسکوني، كاربري هر اختيار در سطوح كليه مجموعزيربنا:   خالص سطح  -  3

 .ساختمان مشاعات ساير و و حريم راهرو انباري، پاركينگ، استثناي  به ...و تجاري بالکن

 مالکان عموم به آن مالکيت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در كه ملک از هايي  بخشمشاعي:   فضاي - 4

 .دارد تعلق مجموعه

بهداشتي سرايداري، لابي، شامل  مسکوني  هاي ساختمان در مشاعات   :تبصره  مديريت، حياط، در سرويس 

 فضاي آسانسور، و  پله  راه  زباله، شوت تأسيسات، ها،  بازي بچه فضاي اجتماعاات، سالن كامپيوتر، سايت  اطلاعات،

 .باشد مي  ونمازخانه نورگير هواكش، ورزشي،

 .باشد مي  مشاعات و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان كل  سطحمفيد:   زيربناي - 5

 .مفيد فضاهاي از غير به زيربنا كل سطح مفيد: غير فضاي - 6

 حوض، استخر، سبز، فضاي از  استفاده براي فقط  و  نگرديده  احداث بنايي  هيچ  آن روي كه  سطحي باز:   فضاي - 7

 .قرارگيرد استفاده مورد سازي محوطه استفاده  ساير و نما آب
  .همکف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمين سطحاشغال:   سطح - 8

 زير  از قسمت آن و سرپله استثناي به ساختمان طبقات مجموع در شده  ساخته سطح نسبتساختماني:   تراكم- 9

 به( زمين كل مساحت  به گردد مي  استفاده تأسيسات و وانباري نياز مورد رمپ پاركينگ، جهت كه پيلوت و زمين

 .)درصد

 پايان و مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغيير جهت اقدام گونه هر تغييركاربري: - 10

 .كار

 همچنين  و  ارسنجانشهربافت فرسوده    هکتاري ۶۸ طرح محدوده در واقع واحدهاي كليه  فرسوده: بافت - 11

 .رسد مي  قانوني  مراجع تأييد به آن پهنه كه رسمي  غير هاي سکونتگاه

 بوده مستقل ورودي داراي و شده نظرگرفته در خانوار يک سکونت براي كه فضاهايي  مجموعه مسکوني: واحد  - 12

 في  مشاعي  فضاهاي .باشد برخوردار آشپزخانه حمام، سرويس بهداشتي، اقامت، فضاي شامل امکانات حداقل از و

 .گردد نمي  محاسبه گروهي  پاركينگ كسري و پاركينگ تأمين محاسبه زمان مسکوني در هاي واحد بين ما

 به ها شهرداري قانون ماده 55ماده ۲۴بند ذيل  تبصره برابر كه هايي  ساختمان كليه از است عبارت تجاري:- 13

 قانون پوشش تحت صنفي  واحدهاي  ها يا در آن و گردند مي  يا گرديده احداث تجارت و پيشه و كسب منظور

 مؤسسات و ها بانک ساختمان. باشند داشته فعاليت خاص قوانين و يا   قانون تجارت تابع واحدهاي يا و صنفي  نظام

 .باشد مي  تجاري صورت به بليط فروش  دفاتر و هواپيمايي هاي  آژانس و مالي واعتباري

 معبر  مجاورت در واقع حرائم معبريا مجاورت در نحو هر به  كه تجاري واحدهاي  تمامي  يا واحد خطي: تجاري - 14

 .باشند حريم تجاري فاقد يا حريم داراي اينکه از اعم باشند داشته قرار



 

19 

 

 .شود مي گفته نباشند،مجتمع خطي  كه باب يک از بيش هاي تجاري از اي مجموعه به تجاري: مجتمع  - 15 

 مترمربع، ۳۰ حداكثر داراي مساحت و ثبتي  پلاک يک در  تجاري واحد يک از است عبارت اي: محله تجاري- 16

   .مسکوني  ارتفاع واحد حد  در ارتفاع داراي و متر ۱۶ تا برگذر در واقع

 *) تذكر: اين تعريف مي بايست مطابق تعاريف و ضوابط طرح مصوب شهري باشد.( 

 طراحي  نظر از و  باشد بالکن داخلي  فاقد و گردد ارائه دفتري خدمات صرفاً آن در كه است  محيطي  كار: دفتر- 17

 طرح مصوب شهري  مقررات و ضوابط طبق  و باشد متر  ۵/۳ارتفاع   حداكثر با لازم هاي سرويس  و اتاق داراي  داخلي 

 .نگيرد صورت كالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفي  مجمع امور نظر زير بايستي  ضمناً .باشد

 شوند اداره بازرگاني  اصول با به اينکه  مشروط اسلامي انقلاب نهادهاي و  دولت  به وابسته و دولتي  مؤسسات تبصره:

 .شوند مي  محسوب دفتركار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند ماليات پرداخت مشمول و

 گردد مي طراحي تجاري واحد سقف  از  ارتفاعي در كه  تجاري واحد  داخل  در  است  فضايي   تجاري: داخل بالکن- 18

 .باشد مي  تجاري واحد داخل از صرفاً آن به دسترسي راه و

 راه داراي چنانچه بناي احداثي  حالت اين در بيشتر يا % ۱۰۰ حد در بالکن توسعه يا احداث صورت در تبصره:

 قرارمي محاسبه مورد تجاري طبقه  يک  به صورت و  گردد  نمي محسوب  بالکن  باشد، تجاري مجزا از واحد  دسترسي 

 گيرد و چنانچه فاقد راه دسترسي مجزا باشد ، بالکن يا انبار تجاري محسوب مي گردد.

 تجاري واحد  با مرتبط  روبسته  و  روباز صورت به تجاري محصولات و  كالا  نمودن انبار جهت محلي تجاري: باران - 19

 .مستقل صورت به يا

عمق تعيين شده درضوابط آخرين طرح  حداقل عمق  به معبر و  تجاري واحد فاصل حد فضاي تجاري: حريم - 20

   .گيرد قرارمي  استفاده مورد بارگيري يا و كالا تخليه جهت كه تجاري واحد عرض حداقل به عرض  و مصوب شهري  

 .گردد نمي  اي محله هاي شامل تجاري تجاري حريم   .گردد مي  اطلاق بارانداز فضا اين به قديم بافت در

 و  دولتي  نهادهاي  دولتي،  مؤسسات ها،  وزارتخانه استقرار جهت يافته اختصاص  املاک و اراضي  به اداري: - 21

 و  ضوابط طبق كه شود مي گفته  بسيج  و وانتظامي  نظامي  نيروهاي و  دولتي  غير عمومي  نهادهاي و مؤسسات

 .باشند طرح مصوب شهري مقررات

 كارگاه ايجاد و توليدي يا و استفاده صنعتي منظور به كه مرتبط فضاهاي و ها ساختمان كليه كارگاهي: صنعتي  - 22

 معدن  و صنعت وزارت مانند مراجعي از اصولي  موافقت وداراي شوند مي  يا و شده احداث توليدي يا صنعتي  هاي

 .باشند گردشگري  صنايع و فرهنگي ميراث سازمان يا و جهادكشاورزي يا و تجارت و

 بهداشتي  اختصاصي مراكز  كلينيک،  پلي بيمارستان، بر مشتمل كه شود مي گفته اماكني  به درماني: بهداشتي  - 23

 مراكز ساير و اجتماعي  مددكاري آسايشگاه، زايشگاه، بهداشت،- پايگاه  ،  اورژانس مراكز توانبخشي،  مراكز درماني،

 .ذيصلاح مراجع از رسمي  پروانه و مجوز با طرح مصوب شهري اساس بر بهداشتي درماني  خدمات ارائه

 .باشد جوانان و ورزش تأييد سازمان اورد  كه روبسته و روباز فضاهاي در ورزشي  هاي فعاليت كليه ورزشي: - 24

 سينما فکري، پرورش كانون هاي همايش، سالن كتابفروشي، كتابخانه، شامل ها فعاليت كليه مذهبي: فرهنگي  - 25

 كاربري مشمول نگارخانه و موزه سرا،  فرهنگ وسيما،  صدا روزنامه،مراكز  فاتر د  و مؤسسات ، كنفرانس سالن تئاتر،

علوم   مدارس  و تکايا حسينيه، مهديه، مساجد، قبيل از عبادي و مذهبي  هاي كليه فعاليت .باشند مي  فرهنگي 

 .باشد مي مذهبي  كاربري مشمول ها مصلي  و  مذهبي  هاي اقليت معابد و ديني 

 فني هنرستان دبيرستان، راهنمايي، - دبستان،  كودكستان، مهدكودک،  بر مشتمل  هاي فعاليت كليه آموزشي: - 26

 .عالي  آموزش مراكز و  مراجع ذيصلاح تأييد مورد هاي آموزشگاه و اي حرفه و
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 استراحت  محل جمله از فضاهايي  در كه نان عرضه و پخت و سازي آماده  شامل هاي فعاليت كليه نانوايي: - 27

 مي محسوب نانوايي  كاربري عنوان به افتد مي  فروش اتفاق محل و آرد انبار خميرگيري، بخش رختکن، كارگران،

ارائه   به نسبت توانند مي  نانوايي  هاي مجتمع و پزي حجيم و فانتزي نان و وصنعتي  سنتي  هااي نانوايي  در كه شود

 .نمايند اقدام خدمات

 وسيله انواع جهت وگازوئيل بنزين گاز، صورت به گيري سوخت  جهت  محلي  گيري: سوخت  و سوخت جايگاه - 28

 و سوخت  مخزن بهداشتي، هاي سسروي  و مديريت،رختکن دفتر شامل خدماتي  فضاهاي ساير با همراه نقليه

 .گيري سوخت جايگاه

 مختلف سنين در بازي و  تفريحي  هاي  فعاليت  جهت  كه روبسته  و روباز فضاهاي كليه تفريحي: و شهربازي - 29

 .شود مي  داده اختصاص

 نرخ  و بندي درجه تکميل، ايجاد، نامه آيين مشمول كه شود مي  اطلاق هايي  مکان به جهانگردي: و گردشگري- 30

 .شود مي ها آن برفعاليت نظارت و جهانگردي و ايرانگردي تأسيسات گذاري

 .باشد مي  آسانسور اتاقک و  پله س سروي شامل كه بام پشت به دسترسي  جهت سرپوشيده فضايي  سرپله: - 31

 گرفته قرار آزاد هواي مجاورت در مستقيم طور به طرف يک  از حداقل  كه  مسقف است سطحي  روباز: بالکن - 32

 .است

 معبر بر به نسبت مالکيت قطعه حد از همکف بالاي طبقات در ساختمان زدگي  بيرون هرگونه  روبسته: بالکن - 33

 .باشد مي حياط طرف از  اشغال سطح مجاز حد يا و

 يا تمامي  زير در كه سرپوشيده فضاي صورت به كه همکف طبقه از قسمتي  يا تمام از است عبارت پيلوت: - 34

 پاركينگ، عنوان به صرفاً و است آن از بالاتر يا معبر همسطح آن كف و گيرد مي  قرار اول طبقه كف از قسمتي 

متر  2/40 حداكثر تا متر ۲۰/۲حداقل   سقف زير تا آن ارتفاع و گيرد مي  قرار مورد استفاده انبار و عمومي  باز فضاي

 است.

 داشته فاصله  متر  ۵۰/۱معبر حداكثر سطح از آن  سقف  روي ارتفاع كه  باشد مي ساختمان از قسمتي  زيرزمين: - 35

 .باشد

 شود؛ انجام نگهداري براي مستمر و محدود طور به كه شود مي  گفته ساختماني  عمليات به جزئي: تعميرات - 36

 و ساختمان انباري يا حياط از قسمتي  در گيري لکه تأسيسات ساختمان، تعمير ساختمان، نقاشي  :مثال  عنوان به

 .بام پشت كاري عايق

 كيفي  ارتقاي يا ساختمان عمر افزايش موجب كه ساختمان از هايي  قسمت نوسازي و بازسازي كلي: تعميرات - 37

 ساختمان، ايمني تقويت  سازي، نما مانند بنا تجديد يا اضافه بنا پوشش،  تعويض  عدم به مشروط  شود، ساختمان

 .ساختمان داخل در كلي  تغييرات يا و حرارتي،تعميرات تأسيسات ايجاد

38 -  P  :  ماده املاک موضوع  ماه    64ارزش معاملاتی  اسفند  مالیات های مستقیم مصوب  و    1366قانون 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری ، اداری و مسکونی 

40  .𝒌𝒊  . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  کاربری مسکونی : 
i=2  کاربری تجاری : 
i=3   کاربری اداری : 
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در صورت مغايرت هر كدام از تعاريف فوق با تعاريف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهري،  تعاريف و ضوابط طرح   *تذكر:

 مصوب شهري ارجحيت خواهد داشت. 

 توضيحات:

 خواهد عمل ملاک  معبر به مشرف  ملک  بر شاخص   بالاترين  مربوطه  عوارض ي  محاسبه  در  باشد،  بر چند  داراي ملکي  چنانچه -1

 كه  خياباني ي جبهه شاخص بالاترين براساس عوارض باشد، شده فلکه واقع يا ميدان در ملکي كه صورتي در همچنين .بود

 شد.  خواهد محاسبه گردد، مي منشعب فلکه يا ميدان از

، شماره  97/ 4/ 26مورخ    1234، شماره  85/ 2/ 3مورخ     48   ، شماره83/ 11/ 25مورخ    587   شماره دادنامه هاي به استناد با  -2

اداري در صورت صدور رأي قطعي ابقاء بنا   عدالت  ديوان عمومي هيأت  97/ 5/ 2مورخ    1274و شماره    97/ 2/ 13مورخ    307

جرايم تعيين شده مطابق رأي صادره كميسيون   وصول از پس قانون شهرداري ها و  100)اعياني( توسط كميسيون ماده  

 .بود بلامانع خواهد روز نرخ  به متعلقه محاسبه و اخذ عوارض مذكور، 

 آنها عوارض تعيين نحوه و شهرک و  روستا شهر، حريم  و محدوده تعاريف قانون  3ذيل ماده   5و تبصره   2با استناد به ماده  -3

 .است وصول قابل وفق مقررات شهر  حريم و محدوده داخل در تعرفه اين موضوع

 يا و (1400/ 03/ 02مصوب   افزوده ارزش بر ماليات  قانون تصويب از مصوب )پس هاي معافيت به مربوط مقررات  و قوانين -4

قانون احکام    23گردد به استناد بند ت ماده   مي بيني پيشو ساير قوانين    سنواتي، ي بودجه قوانين در كه هايي معافيت

جز جهت افراد تحت پوشش نهادهاي   ساختماني  تخلفات هرحال در دائمي برنامه توسعه كشور قابل اعمال خواهد بود. 

   بود. نخواهند معافيتي و تخفيف گونه هيچ از استفاده مشمول حمايتي

 معماري و  شهرسازي  عالي شوراي  1389/ 3/ 10 مورخ  ي مصوبه  براساس دستورالعمل  اين در رفته كار  به اصطلاحات  و تعاريف  -5

باشد و در صورت هر گونه مغايرت، عمل به مفاد جداول   شهر مي  هاي كاربري  مفاهيم و تعاريف تدقيق  طرح  خصوص در

 ( 2و   1موجود در اين تعرفه براي محاسبه عوارض و بهاء خدمات ارجح خواهد بود. )جداول شماره  

 شهري هاي كاربري :تعاريف 1جدول شماره
 تعريف  کاربری  نوع رديف 

 شود  مي اطلاق سکونت جهت يافته اختصاص اراضي به مسکوني  1

 فناوري و تحقيقات آموزش 2
 دوره از بعد پژوهشي و تکميلي و عالي آموزش هاي فعاليت جهت كه اراضي به

 عمومي و رسمي تحصيلات

 .شود مي گفته شود مي داده اختصاص )متوسطه تحصيلات(

 آموزشي 3
 مديريت تحت عمومي و رسمي آموزش هاي فعاليت براي يافته اختصاص اراضي به

 و  آموزش هاي خانه وزارت

 .شود مي گفته اجتماعي امور و كار و پرورش

 انتظامي و اداري 4
 شركتهاي دولتي،  موسسات ها،  خانه وزارت استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 نهادهاي و موسسات و دولتي

 .شود مي گفته بسيج و انتظامي نيروهاي و غيردولتي عمومي

5 
 و انتفاعي( خدماتي  تجاري

 )غيرانتفاعي
 و انتفاعي خدمات و بازرگاني هاي فعاليت انواع براي يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته غيرانتفاعي

 ورزشي 6
 مبتدي تا اي حرفه سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 درماني 7
 و دام و انسان سلامت و درماني پزشکي،  خدمات به يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته اجتماعي هاي مددكاري

 .شود مي گفته فرهنگي فعاليتهاي به يافته اختصاص اراضي به هنري   فرهنگي 8
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 سبز  فضاي و پارک 9
 مورد و احداث شهرداري توسط كه )بوستان( پارک جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود گفته مي گيرد مي قرار عموم استفاده

 مذهبي  10
 متبركه بقاع و مذهبي و ديني مراسم و فرايض انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 شهري تجهيزات 11
 وظايف در عمدتاً كه شهروندان عمومي نيازهاي رفع جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است شهرداري

 شهري  تاسيسات 12
 و شهر بهداشت يا و شهر زيربنايي تاسيسات به مربوط امور جهت كه اراضي به

 .مي شود گفته يابد مي اختصاص شهروندان

 انبارداري  و نقل و حمل 13
 سفرهاي انجام براي كه ساختمانهايي و معابر شبکه جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است نياز انبارها و بين شهري و شهري برون شهري، 

 .شود مي گفته مسلح نيروهاي به يافته اختصاص اراضي به نظامي 14

 .شود مي گفته كشاورزي هاي زمين و باغات به يافته اختصاص اراضي به كشاورزي و باغات 15

 .شود مي گفته تاريخي مکانهاي به يافته اختصاص اراضي به تاريخي  ميراث 16

 .شود مي گفته امثالهم و كاشت دست و طبيعي جنگلهاي به يافته اختصاص سطوح به طبيعي  17

 حريم 18
 مي گفته شوند مي منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضي به

 .شود

 .شود مي گفته سياحت و اقامت جهت يافته اختصاص اراضي به توريستي و تفريحي 19

 صنعتي  20
 مصوبه موضوع  الف،  گروه مشمول صنايع استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 گفته آن بعدي اصلاحات و وزيران هيات88/12/26مورخ 18591 ت / 64677 شماره

 .شود مي

 

 شهري تقسيمات سطوح تفکيک به شهري هاي كاربري مجاز عملکردهاي :2جدول شماره  
 تعريف  مقياس  کاربری  نوع رديف 

 مسکوني  1
 واحدي چند آپارتماني و خانواري چند هاي مجتمع  و واحدي تک سکونتگاههاي محله

 دانشگاه  از محوطه خارج دانشجويي خوابگاههاي و

2 
 و تحقيقات آموزش

 فناوري
 مراكز و علميه هاي حوزه دانشسراها،  ها،  دانشکده  دانشگاهها،  عالي،  مدارس شهر

 فناوري پارک كاربردي و و علمي و پژوهشي و تحقيقاتي

 آموزشي 3

 )دبستان   آمادگي  مهدكودک( دبستاني پيش هاي آموزش محله
 دانشگاهي  پيش و دبيرستان  راهنمايي مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحيه
 و فني آموزشي هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هنرستانهاي منطقه

 اجتماعي  امور و كار وزارت اي حرفه
 درخشان،  استعدادهاي پرورش مراكز استثنايي،  كودكان مدارس اسلامي، مدارس شهر

 اتباع خارجي  مدارس و شاهد مدارس

 انتظامي و اداري 4

 اختلاف حل شوراهاي نواحي شهرداري ناحيه
 منطقه

 

 اجتماعي،  تامين رانندگي،  و راهنمايي پرورش،  و آموزش قضايي،  هاي مجتمع

ثبت  رانندگي،  و راهنمايي مالياتي،  و اقتصادي امور  اسناد، ثبت احوال،  پست، 

 بسيج پايگاههاي و آگاهي كلانتري، 

 شهر

 

 به وابسته شركتهاي و كل ادارات دولتي،  مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

و مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه  ستاد دولتي،  غير عمومي نهادهاي دولتي 

 ها  گري كنسول ها،  سفارتخانه انتظامي،  مراكز ساير و انتظامي،  و نظامي نيروهاي

 زندانهاي و دادگستري  شهر،  اسلامي شوراي و شهرداري المللي،  بين سازمانهاي و

  تربيت و اصلاح و كانونهاي بازپروري مراكز و موجود

 خارج از 

 شهر محدوده

 زندان 
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 تجاري
 

 )امثالهم و قصابي نانوايي،  سبزي،  و ميوه بار،  و خوار( روزنه خريد واحدهاي محله
 ناحيه

 

 نوشت روستا،  و شهر مصرف  فروشگاههاي سوپرماركت، (هفتگي  خريد واحدهاي

 و الحسنه قرض هاي صندوق و بانکها شعب  )...و فروشي آجيل قنادي،  افزار، 

 ها، فروشگاههاي بازارچه املاک،  معاملات بنگاههاي اعتباري،  و مالي موسسات

 كتابفروشي تصويري،  و صوتي لوازم خانگي،  لوازم پلاستيک،  منسوجات، 

 ديگر  مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بيمه،  ها،  ها،رستوران

 و بازرگاني شركتهاي بازار،  بورسها،  و مختلف صنوف هاي راسته ها،  فروشي عمده شهر

 اي،  زنجيره بزرگ فروشگاههاي مانند وبلندمدت خاص خريد واحدهاي تجاري، 

 واعتباري،  مالي موسسات  و  بانکها مركزي شعب پوشاک،  ها،  فروشي مبل

 نقليه،  وسايل عرضه فروش نمايندگي كالا،  صادرات و واردات تجاري موسسات

يدكي،  عرضه فروشگاه  و دستي صنايع عرضه فروشگاه و نقليه وسايل قطعات 

 نمايندگي خودرو،دفاتر و خانگي لوازم تعميرگاههاي پذيرايي،  تالارهاي فرش، 

ادارات تجاري موسسات نمايندگي خارجي،  بانکهاي  گاز،  برق،  و  آب خارجي، 

 بانکها  سرپرستي مخابرات، و

 انتفاعي خدمات

 

 هاي آرايشگاه ، )مجله و روزنامه فروش همراه،  تلفن مشتركين امور پست، ( دفاتر محله

 پزشکان  مطب و زنانه
 ثبت برداري،  نقشه و مهندسي وكالت، ( دفاتر خصوصي،  آموزشگاههاي ،  ۱۰پليس + ناحيه

 شركتهاي طلاق،  و ازدواج اسناد، 

 راديولوژي،  مراكز تخصصي،  و طبي آزمايشگاههاي ، )خدمات و مشاور و پيمانکاري

 خانوادگي  و درماني مركزمشاوره كوچک،  ورزشي هاي سالن

 آمبولانس مشابه،  و اي آر ام مراكز حسابرسي،  دفاتر اينترنت،  خدمات ارائه منطقه

 خودرو،  فني  معاينه مركز كاريابي،  فيزيوتراپي،مراكز اعتياد، درمان  خصوصي،

 دامپزشکان مطب راديولوژي،  انتفاعي،  ديجيتال هاي رسانه

 خدمات

 غيرانتفاعي

 انجمن مجامع، ها،  اتحاديه  خيريه موسسات  نهاد مردم  هاي تشکل  احزاب،  دفاتر شهر

 آموزشگاههاي و ورزشي هاي هيات خبري،  هاي ديجيتال رسانه ها،  تعاوني و ها

 )علميه هاي حوزه از غير به(مذهبي

 ورزشي 6
 كوچک  بازي هاي زمين محله
 استخرها و ورزشي كوچک سالنهاي و ورزشي زمينهاي ناحيه
 ورزشي  آبي هاي مجموعه ها،  زورخانه ورزشي،  هاي مجتمع و ورزشگاهها شهر

 درماني 7

 درمانگاهها  خانواده،  تنظيم و بهداشت مراكز محله
 ها كلينيک پلي ناحيه
 اورژانس مراكز و تخت 64 از كمتر بيمارستانهاي خون،  انتقال مراكز منطقه
 مراكز و توانبخشي مراكز تيمارستانها،  زايشگاهها،  شهر،  اصلي بيمارستانهاي شهر

 درمانگاههاي و جانبازان و معلولين وسالمندان،  سرپرست بي كودكان نگهداري

 دامپزشکي

 هنري   فرهنگي 8

 و كودكان فکري پرورش هاي كانون كوچک،  اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحيه

 سينما نوجوانان، 
 سالن فرهنگي،  هاي مجتمع  و فرهنگسرا نگارخانه،  تخصصي،  و  مركزي كتابخانه شهر

 مجله،  و روزنامه مركزي دفاتر  و موسسات سالن كنسرت،  تئاتر،  سينما،  اجتماعات، 

 سيما و صدا مراكز

 پارک 9
 اي  محله )پارک( بوستان محله
 اي  ناحيه )پارک( بوستان ناحيه
 شهر اصلي )پارک( بوستان شهر

 ها فاطميه و ها حسينيه مساجد،  محله مذهبي  10
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 آتشکده و ها كنيسه كليساها،  مهديه،  مصلي،  شهر،  جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر

 ها

 شهري تجهيزات 11

 زباله آوري جمع ايستگاههاي محله
 ،  تره و ميوه ميادين نشاني،  آتش ايستگاههاي زباله،  آوري جمع ايستگاههاي ناحيه

 سوخت  جايگاههاي ،  115 اورژانس
 احمر  هلال نجات و امداد مراكز و دائمي نمايشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر
 خارج از

 شهر محدوده
 و حمل تره،  و ميوه مركزي ميدان زباله،  بهداشتي حفر مركز ها،  گورستان انتقال

 بار  نقل

 شهري  تاسيسات 12
 بهداشتي عمومي هاي سرويس فاضلاب،  و آب گاز،  فشار تنظيم ايستگاههاي محله
 ايستگاههاي پست و فاضلاب و آب هاي خانه تصفيه هوايي،  و زميني آب مخازن منطقه

 گاز  فشار تنظيم

 انبارداري  و نقل و حمل 13

 مترو  ايستگاههاي و اي محله هاي پاركينگ و معابر محله
 مسافربري هاي پايانه شهري،  راني اتوبوس و عمومي هاي پاركينگ معابر ناحيه
 فرودگاههاي ايستگاه  شهري،  بين و  شهري درون مسافربري هاي  پايانه معابر،  شهر

 و كوچک شهري بين  هاي مترو،پاركينگ  مركزي تاسيسات بنادر،  موجود، 

 ها سردخانه

 از  خارج

 شهر محدوده
 ها سردخانه و سيلو فرودگاه،  كالا اصلي انبارهاي

 نظامي نيروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر نظامي 14

 مسکوني  باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمين محله كشاورزي و باغات 15

 تاريخي 16
 اماكن مشاهير،  آرامگاه يادبود،  بناهاي ها،  موزه تاريخي،  هاي محوطه و اماكن شهر

 آنان شده تملک هاي حريم و متبركه

 طبيعي  17
 مي )پارک از غير( كاشت دست سبز فضاي و طبيعي جنگلهاي جهت كه سطوحي شهر

 .يابد

 حريم 18
 راه تملک قانوني حريم راه و  مسيلها آبگيرها،  تالابها،  ها،  رودخانه قانوني حريم شهر

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب تاسيسات زيربنايي و شهري بين هاي آهن

 گردشگري - تفريحي 19

 شهربازي متل،  و آپارتمان هتل مهمانسراها،  و مهمانپذير مسافرخانه،  هتل،  شهر

 ...و ساحلي پلاژهاي و جهانگردي واردوگاههاي جنگلي پاركهاي ويژه تفريحي

 از  خارج

 شهر محدوده
 وحش باغ

 صنعتي  20

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 : غذايي

  شستشو بدون خشکبار بندي بسته و تهيه 1-

  شستشو بدون خرما بندي بسته 2-
  سال در تن 3000 تا غيره و پنير شکر پولکي و نبات آب توليد واحد 3-

  )ريزي نبات( نبات توليد واحد- 4
  سال در تن 300 تا سوهان و گز توليد واحد- 5

  جات ادويه و نمک بندي بسته واحد- 6
  چاي بندي بسته واحد- 7
  قهوه بندي بسته واحد- 8
 روش بدون و زدن نم روش به  سال در تن 300 تا كله و حبه قند توليد واحد- 9

  پخت
  عسل بندي بسته واحد 10-
  سال در تن 100 تا بستني توليد 11-
  سال در تن 300 تا نان و شيريني توليد 12-
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  سال در تن 300 تا جو و گندم آرد توليد و آسياب- 13
  سال در تن 100 تا لبنيات ساير و كره بندي بسته واحد- 14

  سال در تن 300 تا شکلات و بيسکويت توليد- 15
  سال در تن 300 تا بري رشته واحد- 16
  سال در تن 300 تا سازي ماكاروني واحد- 17
 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج توليد واحد- 18
  جات ميوه و سبزيجات بندي بسته واحد- 19

 صنعتي  20

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 (يابند استقرار  بايستي شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( يخ توليد واحد- 21
  بستني نان توليد واحد- 21

  گلاب بندي بسته واحد- 22
  گياهي عرقيات بندي بسته واحد- 23
  شستشو و بوجاري عمليات بدون جو بندي بسته واحد- 24
  بوجاري بدون حبوبات بندي بسته و سورتينگ واحد- 25
 -آرد كيفيت دهنده بهبود توليد،  واحد- 26
 آسياب  و بوجاري عمليات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي توليد واحد- 27

20 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 

 

 

 

 

 : نساجي

 - بافتها دست و دستي نمدمالي و زيلوبافي قاليبافي،  واحدهاي-1

 - ماشيني فرش و موكت حاشيه دوزي شيرازه-2

 - )سال در تن 100 حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافي جوراب-3
 حداكثر يا( دستگاه سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافي،  تريکوبافي،  و كشبافي-4

 - )سال در تن 100
 سال در پوشاک  و لباس انواع ،  دست 3000 حداكثر پوشاک و لباس توليد واحد-5

- 

 - روبان و نوار انواع قيطان،  ماهيگيري،  تور كنفي،  يا نخي طناب توليد-6
 پشم از استفاده با يا حلاجي  خط بدون بالش و تشک  و لحاف دوزندگي واحد-7

 - شيشه
 و سيلک چاپ اصفهان قلمکار پارچه مانند( دستي روش چاپي پارچه واحد-8

 - )غيره

 - )موتوري غير( دستي بافي پارچه-9

 - صنعتي نوارهاي و سوز نفت فتيله توليد واحد10-
 پروپلين الياف توليد واحد11-

20 

 

 

 

 

 صنعتي 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 

 : چرم

 آن نظاير و چرمي جلد دستکش،  كيف،  قبيل از سراجي مصنوعات توليد  واحد 1-

- 
 از مشابه موارد  و پوستين پوستي،  كلاه قبيل از پوستي مصنوعات توليد واحد - 2

 - شده دباغي پوست

 - سال در جفت 90000 تا حداكثر كفش بستايي توليد واحد- 3

 - سال در جفت 90000 حداكثر  ماشيني توليدكفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعي پاي و دست مونتاژ واحد- 5
 چرم  از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6

 : سلولزي   20
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 صنعتي 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 

 - آماده ورق از كارتن و مقوايي جعبه توليد واحد- 1

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت توليد واحد- 2

 - شده چاپ و آماده كاغذ از ديواري كاغذ تهيه واحد- 3

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ توليد واحد- 4

 - آماده ورق از مقوايي و كاغذي  التحرير لوازم توليد واحد- 5

 - ساده هاي چاپخانه و صحافي واحد- 6

 - اي پنبه  چوب مصنوعات توليد واحد- 7

 - الوارسازي بدون خراطي و نجاري واحد- 8
 بدون سال در چوب مترمکعب 200 تا چوبي مصنوعات ساير و سازي مبل واحد- 9

 - رنگ
 آماده ورق از استفاده با هوا فيلترهاي جمله از كاغذي فيلترهاي انواع توليد 10-

- 
 از مشابه مصنوعات ساير و مقوايي پيچي طاقه لوله و دوک انواع توليد واحد 11-

 - آماده ورق

 - گياهي الياف از سبدبافي و حصير و ني از شده ساخته محصولات توليد 12-

 - آماده كاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 13-
  آماده روكش از استفاده با نايلون روكش چسباندن و كاري پرس واحد 14-
 - سال در دستگاه 200 تا بلم و چوبي هاي قايق توليد واحد 15-

 - آماده كاغذ از استنسيل و كاربن تهيه واحد- 16
 آماده مقواي از زونکن و كلاسور توليد واحد 17-

20 

 

 صنعتي 

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 

 : فلزي

 - فلزات انواع قلمزني واحد- 1

 آبکاري و گري ريخته بدون سازي قالب و سازي قطعه  و تراشکاري واحد - 2

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر

 درون صنعتي مناطق در صرفاً( آلومينيومي و  آهني پنجره و درب توليد واحد- 3

 - )شهري

 - )شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( بخاري لوله كولر،  كانال توليد واحد- 4

 - تراش دستگاه  سه تا حداكثر مونتاژ و طراحي واحدهاي- 5

 كن خم دستگاه يک با آماده ورق از آلومينيوم ظروف توليد صنعتي واحد- 6

 - مناطق صرفاً سال در تن 100 حداكثر

 شهري  داخل صنعتي

 - آماده قطعات از غبارگير و گرد تجهيزات مونتاژ واحد- 7

 فشار شيلنگ انتهاي دو به  فلزي بست پرس( هيدروليک اتصالات توليد واحد- 8

 - )قوي

 - اتومبيل كولر مونتاژ و طراحي واحد- 9

 گازسوز كاربراتور مونتاژ و طراحي واحد 10-

 ترموستات توليد واحد 11-

20 

 

 صنعتي 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 : غيرفلزي كاني

 - ذوب كوره بدون اي شيشه مصنوعات توليد واحد- 1

 - كوره بدون آزمايشگاهي شيشه آمپول،  پوكه آيينه،  توليد واحد- 2

 - )دستي صنايع( سنگي تزئيني مصنوعات توليد واحد- 3

 جوشکاري  پودر توليد واحد- 4
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 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

20 

 

 صنعتي 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 : شيميايي

 - مقطر آب توليد واحد- 1

 - )آماده رول از استفاده با( سلوفان و نايلکس و نايلون توليد واحد- 2

 - ظرفشويي اسکاچ برش صرفاً واحد- 3

 ترمز نت مونتاژ و طراحي واحد- 4

20 

 

 

 

 

 صنعتي 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي
 

 : بهداشتي و آرايشي دارويي، 

 - )فرمولاسيون( آرايشي و بهداشتي مواد توليد واحد- 1

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- 2

 - اكسيژنه پودر و قرص توليد واحد- 3

 - اكسيژن بلوندر پودر و صنعتي و بهداشتي كرم اكسيدان،  توليد واحد- 4

 - طبيعي و شيميايي مواد از الکالوئيد تنطور،  اسانس،  توليد واحد- 5

 بيوتيک  آنتي و هورمون توليد واحد- 6
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 صنعتي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي
 

 : الکترونيک و برق

 - )دربازكن و اخبار زنگ نظير( مونتاژ صورت به كوچک برقي لوازم توليد واحد- 1

 - آماده قطعات از لوستر و آبکاري بدون تلويزيون آنتن توليد واحد- 2

 مشروط مونتاژ صورت به الکترونيکي و برقي لوازم توليد و طراحي واحد- 3

 - تر عمليات و اي كوره عمليات براينکه

 .باشد نداشته

 - الکترونيک قطعات آموزشي،  و آزمايشگاهي پزشکي،  لوازم توليد واحد- 4

 - غيره و مقاومت و ترانزيستور توليد واحد- 5

 - آبکاري بدون آزمايشگاهي لوازم ساير و انکوباتور توليد واحد- 6

 - ساعت انواع توليد واحد- 7

 صورت به فاير آمپلي و بلندگو نظير صوت كننده تقويت توليد و طراحي واحد- 8

 - مونتاژ

 - تصويري و صوتي لوازم و تلويزيون و راديو توليد واحد- 9

 - بصري و سمعي دهنده علامت برقي دستگاههاي توليد واحد 10-

 - تلفن مراكز مخابراتي هاي سيستم توليد واحد 11-

 دقيق لوازم و اداري لوازم كامپيوتر، ( الکترونيکي لوازم توليد واحد 12-

 - )الکترونيکي

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل توليد واحد 13-

 - آفتامات توليد واحد 14-

 - كنترل ميکرو و مودم توليد واحد 15-

 - تايمر مونتاژ و طراحي واحد- 16

 كامپيوتري بردهاي و كارت توليد واحد- 17

 : كشاورزي الف  گروههاي  20
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 صنعتي 

 

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي

 امکان از  فاصله محدوديت فاقد  4 رديف تا( ملکه  پرورش و داري زنبور واحد- 1

 - )مسکوني

 - قطعه 100 تا زينتي پرندگان پرورش واحد- 2

 - ابريشم كرم پرورش واحد- 3

 - زينتي ماهي پرورش واحد- 4

 دامپزشکي  آزمايشگاه- 5

20 
 صنعتي 

 

 الف  گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مديران هيات

 اصلاحات با

 آن  بعدي
 

 : سازي ماشين

 قالب استاندارد،  قطعات قالب فيکچر،  گري،  ريخته درجه( مدل و قالب واحد- 1

 - مدل قالب،  ابزار و بست و قيد

 و كش لجن كش،  كف دياگرامي،  پمپهاي( فاضلاب و آب شبکه تجهيزات واحد- 2

 - )تصفيه تجهيزات

 قطعات و  آسانسور( مکانيکي  نقل و حمل  تجهيزات و آلات ماشين واحد - 3

 - جرثقيل بالاتراک،  برقي،  پله آسانسور، 

 ...و  نقاله نوار مربوطه،  قطعات  و بالابر  پالت  جک  كاميوني،  پشت جرثقيل سقفي، 

 )جرثقيل

 كمپرسورهاي آب،  نشاني،  آتش وكيوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد گاراژي و مصرفي و صنعتي

 )بادي هاي تلمبه و

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بنا مسکوني عوارض زير -  1تعرفه شماره 

 ردیف
 عنوان 

   

 ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض )متر مربع( 
 توضيحات 

 

 
1 

 عوارض زیربنا مسكونی 

 

 

درصد    120تا  

 مساحت عرصه

3.4 × 𝑘1 × 𝑃 تازیر بنای صدمتر 

5.3 × 𝑘1 × 𝑃 
متر به بالا 101اززیربنای   

: من ور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا  (1بند )

پيش  ناخالص ها    بجز  روباز،  آمدگی  روبسته،  بالكن  بجز 

آلاچيق، پارکينگ مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اعيانی 

  مازاد بر  می باشد.
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 اكرم يارمحمودي                                                          سجاد رحيمي                                 

 رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان                                               شهردارارسنجان                           

 

   )تجاري(عوارض زيربنا غير مسکوني  -  2عرفه شماره ت

 

 
 

 

 

 

 

 

درصد تا  120 

درصد    180

 مساحت عرصه

19 × 𝑘1 × 𝑃 
 

( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش  2)  بند

در نقا  مختلف   مجاز   همینين سطح اشغا و  بينی شده  

و تصویب آن     جامع بازنگری شهر ارسنجان  شهر در طرح

توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و 

 می باشد. 5کميسيون ماده 

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين  (: 3) بند

نمی   مسكونی  زیربنای  عوارض  مشمو   دارد  وجود  آن 

 گردد.

( رعا  نیا  افتیدر (:  4بند  با  صرفا  و   تی عوارض  ضوابط 

نامه    نیين،آيقوان  تیمصوب و رعا  یو شهرساز  یمقررات فن

کم قانون  یذ   یونهايسيهاوآرا  امكان   یصلاح  مربوطه 

 .راستیپذ

(: چنانیه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد 5بند )

مجاز سطح اشغا  مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات 

پرونده در کميسيون ماده   از طرح  بعد  در    100نماید و 

پرداخت   به  مكلف  ذینفع  بنا،  ابقا   قطعی  رای  صورت 

عوارض بابت مترا  مازاد سطح اشغا  مجاز در طبقات در  

  140باشد.)با توجه به دادنامه شماره    کاربری مربوطه می

عدالت    1395/ 8/ 12مورخ   دیوان  تخصصی  هيأت  رای 

 اداری( 
 (: 6بند )

P    قانون   64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده
ماه   اسفند  مصوب  مستقیم  های  و    1366مالیات 

 .برای کاربری مسکونی  اصلاحات بعدی آن
𝑘1مصوب شورا می باشد  مسکونی  ضریب معابر 

 

  180مازاد بر  

درصد مساحت  

  240تا  عرصه  

 درصد

26 × 𝑘1 × 𝑃 
 

  240مازاد بر  

درصد مساخت  

 عرصه  

 

 
34 × 𝑘1 × 𝑃 

 

 

 توضيحات نحوه محاسبه : 

1-ملاك دسته بندی زیر بنا به 100 متر و بالای 100 متر ، کل زیر بنای مورد تقاضا می باشد و نه خالص هر  

واحد  و در مواردی که مالک تقاضای چند واحد کمتر از صد متر داشته باشد ملاك محاسبه همان بالای صد متر 

شامل جمع زیر بنا نمی باشد. نيز می باشد. پارکينگ  

 

تلف قيد شده در جد  بالا محاسبه می شود و نه صرفا در یک سطح از زیر  خزیر بنای مورد تقاضا در سطوح م-

متر مساحت   240متر و  500جمع زیر بنای  با . به عنوان نمونه نحوه محاسبه عوارض زیر بنای مسكونی ، بنا 

 عرصه )با فرض منطبق بودن با ضوابط شهر ارسنجان( آورده شده است: 

240%*120=288     درصد:120در سطح تامتر  288  -1  

        240%*180=  432   →  432-288=144درصد:    180تا    120در سطح  متر144  -2

500-288-144=68درصد:     240تا180در سطح  متر    68  -3     
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 بااصلاحيه های بعدی 

 ردیف

عنوان  

تعرفه 

 عوارض 

 توضيحات 
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 عوارض زيربنا از نوع غير مسکوني جهت ساير كاربريهاي مصوب شهري -3شماره  تعرفه

 الف( کاربری اداری 

 

1 

ی 
جار

د ت
اح
ک و

ز ی
ع ا
مرب
ر 
مت
ک 

ا ی
ربن
زی
رض
عوا

 

همكف  

 60تا)

درصد  

مساحت  

( عرصه   
 

 
 
 

12 × 𝑘2 × 𝑃 
 

 مورد محاسبه قرار می گيرد. پيش آمدگی ها خالص به استثنای نا ( : در این تعرفه زیربنا 1بند ) 

که در طو  ارتفاع ساختمان    یباز مشاع  یشوند ، فضا  یکه به صورت مجتمع و پاسا  احداث م  یتجار  یواحدها( : 2بند ) 

 نخواهد بود.   زیربنا  مشمو  عوارض  دینما یم تی امتداد داشته و تمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤ

 

 ی به واحد تجار  ی متصل نباری اهر متر مربع برا  ی، عوارض متعلقه به ازا  یواحد تجار  کیيدر خصوص انبار( :  3بند)  

 باشد.   یقابل احتساب و وصو  م تجاری % عوارض زیربنا60معاد  

  ی م  یطراح یاز سقف واحد تجار  یکه در ارتفاع یاست که داخل واحد تجار ییفضا یداخل مغازه تجار بالكن: ( 4)  بند

عوارض ان    ی)نيم طبق(.در صورت احداث بالكن تجارباشديم  یبه آن صرفاً از داخل واحد تجار  یگردد و راه دسترس

 گردد.  یمحاسبه م ی% عوارض زیربنا تجار50معاد  

 ی راه دسترس  یهر چند دارا  یاحداث  یحالت بنا  نیدر ا  شتري ب  ای%  100توسعه بالكن درحد    ایاحداث    در صورت:    (5)بند  

 .  رديگ یمورد محاسبه قرار م یطبقه تجار کیو به صورت  گردديباشد بالكن محسوب نم یتجار یاز داخل فضا

:6) بند الزام به تامين آن وجود دارد مشمو  پرداخت عوارض زیربنای  (  زیربنای پارکينگ ساختمان که طبق ضوابط 

 تجاری نمی گردد. 

. 

(: در ساختمانهایی که راه دسترسی  واحد های تجاری  از داخل مجموعه بوده و راه دسترسی مستقل به معبر 7بند ) 

 درصد عوارض زیربنای تجاری قابل احتساب و وصو  می باشد.  70 اصلی ندارند معاد 

 (:  8بند )
P   و اصلاحات    1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 بعدی آن برای کاربری تجاری 
𝑘2  مصوب شورا می باشد .  تجاری : ضریب معابر 

در نقا  مختلف شهر   مجاز  همینين سطح اشغا و  ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده  9)  بند

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کميسيون ارسنجان  جامع بازنگری شهر در طرح

 می باشد.  5ماده  

نامه هاوآرا    نیين،آيقوان  تیمصوب و رعا  یو شهرساز  یضوابط و مقررات فن  تیعوارض صرفا با رعا  نیا  افتی در(:  10بند )

 .راستیمربوطه امكان پذ یصلاح قانون یذ  یونهايس يکم

(: چنانیه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد مجاز سطح اشغا  مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات  11بند ) 

در صورت رای قطعی ابقا  بنا، ذینفع مكلف به پرداخت عوارض بابت    100نماید و بعد از طرح پرونده در کميسيون ماده  

  1395/ 8/ 12مورخ    140بوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره  مترا  مازاد سطح اشغا  مجاز در طبقات در کاربری مر

 رای هيأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 

در هر سطح ، فقط در حد ضوابط طرح تفصیلی طبق این تعرفه محاسبه می گردد عوارض  ( 12بند) 

 در تعرفه تراکم محاسبه می گردد.  5و مازاد آن پس از تایید کمیسیون ماده 

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمو  عوارض زیربنای تجاری  (:13بند)

 نمی گردد.

جزو محاسبه  تراکم و تامین پارکینگ شامل حریم تجاری نمی گردد ولی      :  حریم تجاری( :  14بند)

 .ملزم به تغییر کاربری می باشد.زیر بنا محاسبه شده و 
 

 

 

 -2زیرزمين

 و پایينتر

 

 

 60تا)

درصد  

مساحت  

( عرصه   

9 × 𝑘2

× 𝑃 
 

)بيشتر  

 60از

درصد  

مساحت  

( عرصه   

35 × 𝑘2𝑃 
 

 

زیرزمين 

1- 

 60تا)

درصد  

مساحت  

( عرصه   

10 × 𝑘2

× 𝑃 
 

)بيشتر  

 60از

درصد  

مساحت  

 عرصه 

40 × 𝑘2

× 𝑃 
 

60 او   × 𝑘2 × 𝑃 
 

50 دوم × 𝑘2 × 𝑃 
 

و  وم س

 بالاتر
40 × 𝑘2 × 𝑃 
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  : ب( ساير كاربريها

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع(  عنوان تعرفه عوارض  ردیف 
)مربرنراي  تروضرريرحرات

برا توجره بره محراسرربره  

 عنوان  ردیف
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات 

1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری 

درصد   120تا 

 مساحت عرصه 
5.25 × 𝑘3 × 𝑃 

 
: من ور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالصبجز  ( 1بند )

 می باشد. بجز بالكن روبسته، روباز  پيش آمدگی ها  

و  ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده  2)  بند

اشغا  سطح  طرح  مجاز  همینين  در  شهر  مختلف  نقا   جامع    در 

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و    ارسنجانبازنگری شهر  

 می باشد.   5شهرسازی استان فارس و کميسيون ماده  

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود  (:  3)  بند

 دارد مشمو  عوارض زیربنای غيرمسكونی )اداری( نمی گردد.

و    یضوابط و مقررات فن  تیعوارض صرفا با رعا  نیا  افتیدر(:  4بند )

  ی ذ یونهايسينامه هاوآرا کم نیي ن،آيقوان تیمصوب و رعا یشهرساز 

 . راستیمربوطه امكان پذ  یصلاح قانون

(: چنانیه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد مجاز سطح  5بند )

از طرح   بعد  و  نماید  پروانه ساختمانی در طبقات  مندرج در  اشغا  

در صورت رای قطعی ابقا  بنا، ذینفع    100پرونده در کميسيون ماده  

در   مجاز  اشغا   سطح  مازاد  مترا   بابت  عوارض  پرداخت  به  مكلف 

  140وطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره  طبقات در کاربری مرب 

 رای هيأت تخصصی دیوان عدالت اداری(   12/8/1395مورخ  

 (:  6بند )

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  های    64:  ماليات  قانون 

ماه   اسفند  مصوب  برای    1366مستقيم  آن  بعدی  اصلاحات  و 

 کاربریاداری 

𝑘3 .ضریب معابراداری مصوب شورا می باشد : 

درصد   120مازاد بر

درصد   180تا 

 مساحت عرصه 

21 × 𝑘3 × 𝑃 

 
 

درصد   180مازاد بر 

 مساحت عرصه  
26 × 𝑘3 × 𝑃 
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كراربري ذكر شررده در 

رديف مربوطه در جدول  

 دارايي( 1شماره 

.𝟕 ناوریف و حقيقاتت یآموزش 1 𝟓 × 𝒌𝟏 × 𝑷  1ردیف 

6 آموزشی  2 × 𝑘1 × 𝑃  1ردیف 

5 ورزشی 4 × 𝑘1 × 𝑃  1ردیف 

7.5 درمانی  5 × 𝑘1 × 𝑃  1ردیف 

2 فرهنگی هنری 6 × 𝑘1 × 𝑃  1ردیف 

 مذهبی  7
بودجه ساليانه کل  مواد قانونی برنامه ششم توسعه و قوانين

 کشور 

 

16.25 شهری  تجهيزات 8 × 𝑘1 × 𝑃  سایر(4ردیف( 

21.25 شهری  تاسيسات 9 × 𝑘1 × 𝑃  سایر(4ردیف( 

13.75 کشاورزی 10 × 𝑘1 × 𝑃  3ردیف 

11 

گلخانه در سطح شهر و با کارکرد  

)به استثنای (  گلفروشی و...تجاری )

 ( ۸شماره موارد قيد شده در تعرفه

5.5 × 𝑘1 × 𝑃  3ردیف 

 باغ مسكونی  11
12.5   متر              50تا زیر بنای  × 𝑘1 × 𝑃   3ردیف 

16.25متر             51زیر بنای بالای  × 𝑘1 × 𝑃 

12 وانبارداری ونقل حمل 12 × 𝑘1 × 𝑃  2ردیف 

13.75 ن امی  13 × 𝑘1 × 𝑃  سایر(4ردیف( 

 گردشگریو تفریحی 14

عوارض زیربنا صدور پروانه و یا صدور  

مجوز جهت هتل ها و اماکن گردشگری و 

 مسافرخانه ها به ازای هر متر مربع 

6.8 × 𝑘1

× 𝑃 

 1ردیف 

فضای تجاری موجود 

در هتل ها و اماکن  

گردشگری و  

مسافرخانه ها به ازای 

 هر متر مربع 

فضای تجاری که  

 به معبر راه ندارد 
10.5 × 𝑘1

× 𝑃 

فضای تجاری که  

 به معبر راه دارد
20 × 𝑘1

× 𝑃 

4.9  صنعتی 15 × 𝑘1 × 𝑃  2ردیف 

16 

واحدهای درمانی از قبيل مطب  

پزشكان ، روان پزشكان، دندان  

پزشكان، بينایی سنجی،  

رادیولو یست ها، سونوگرافی ،  

 داروخانه، آزمایشگاه و حرف وابسته

7.8 × 𝑘2 × 𝑃  بدون تعدیل و ملاك ارزش

 دارایی تجاری

8.8 دفترکار 17 × 𝑘1 × 𝑃  1ردیف 

8.8 دماتی خ 18 × 𝑘1 × 𝑃  1ردیف 

8.8 کارگاهی  19 × 𝑘1 × 𝑃 2ردیف 
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 می باشد.بجز بالكن روبسته، روباز  : من ور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالصبجز پيش آمدگی ها  (1بند )

جامع بازنگری    در نقا  مختلف شهر در طرح مجاز همینين سطح اشغا و ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده  2) بند

و ملاك محاسهبه مطابق    می باشهد  5شههر ارسهنجان و تصهویب آن توسهط کارگروه امورزیربنایی و شههرسهازی اسهتان فارس و کميسهيون ماده  

تحقيقات   ،  جدو  سهطح بندی زیر بنای مسهكونی در سهطح های مختلف به همان نسهبت افزایش می یابد. به عنوان نمونه در کاربری آموزشهی

 می گردد. اخذ  32K1Pو فناوری در زیر بنای مازاد بر حد مصوب)در اولين سطح(

 زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمو  عوارض زیربنای غيرمسكونی نمی گردد.(:  3)  بند

کليه اراضهی واقع در حریم شههر صهرفا پس از اخذ موافقت کمسهيسهون امور زیربنای و شههرسهازی اسهتان و تایيد و ابلاغ آن توسهط   -(  4بند)

شهورای برنامه ریزی و توسهعه اسهتان فارس مجاز به اخذ پروانه سهاختمانی پس ازپرداخت عوارض و بها  خدمات مربوطه به حسهاب شههرداری  

 می باشد.  

قانون شهههرداری ها منجر به صههدور رای قطعی ابقا  بنا گردد مشههمو  پرداخت  100املاکی که پس از طرح در کميسههيون ماده   -(  5بند )

مورخ  587شهماره    یبه دادنامه ها  جرایم کميسهيون و کليه عوارض و بها  خدمات متعلقه در  این بند و دیگر بندهای این تعرفه با اسهتناد 

  أتيه 2/5/97مورخ    1274و شهماره  13/2/97مورخ    307، شهماره 26/4/97مورخ  1234، شهماره  3/2/85مورخ    48، شهماره  25/11/83

 یمی باشند.عدالت ادار وانید  یعموم

               نقشههه های هر بلوك و با رعایت مقررات زیرمحاسههبه  زیر(: ارزش معاملاتی عرصههه املاك برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در 6بند )

 می گردد :

ارزش معاملاتی عرصهه املاك براسهاس ميانگين ارزش های روز عرصهه املاك به تفكيک کاربری های مسهكونی ، تجاری و اداری و در مورد 

و   زیرنقشهه های هر بلوك ( به شهرح جدو   زیرسهایر کاربری ها براسهاس ضهرایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاك مسهكونی ) مندرج در 

 مطابق مجموعه پيوست تعيين می گردد :

 ضرایب تعدیل  نوع کاربری  ردیف 

1 
درمانی ، تفریحی    –خدماتی ، آموزشهی ، فرهنگی ، بهداشهتی 

 داری ورزشی ، گردشگری ، هتل –
 ، . هفت دهم  7

 ، . شش دهم 6 صنعتی ، کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 کشاورزی :

الف ( بهاغهات ، اراضهههی مزروعی آبی ، دامهداری ، دامپروری ، 

 پرورش طيور و آبزیان ، پرورش گل و گياه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 دهم  ، . چهار4

 

 سه دهم ، . 3

 دهم  چهار، .  4      سایر 4
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 حصار كشي و ديوار كشي و مجوز احصار براي املاک فاقد مستحدثاتصدور مجوز  عوارض   - 4تعرفه شماره 

 اكرم يارمحمودي سجاد رحيمي                                                                                           

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان                  

 رديف 
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول( 
 توضيحات

1 
 

عوارض صدور مجوز 

كشي اراضي  حصار

مستحدثات  فاقد 

)در مواردي كه  

مالک صرفا  

درخواست  

حصاركشي ملک  

 خود را دارد و يا

اخذ   درخواست 

 15مجوزكمتر از 

  درصد سطح اشغال

 باشد(  داشته عرصه

𝒌𝒊*4*P*L 

 

:  داردقانون شهرداری که مقرر می  110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده  (1بند )

های مخروبه و غير مناسب با وضع محل و یا نيمه تمام واقع در محدوده  نسبت به زمين یا بنا"

شهر که در خيابان یا کوچه و یا ميدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکيزگی و زیبائی شهر  

تصویب شورای شهر می با  باشد، شهرداری  موازین شهرسازی  مالک اخطار دهد  یا  به  تواند 

نهایت ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای  

تواند به من ور تأمين  شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری می

وب شورا در زمينه زیبائی و پاکيزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را  ن ر و اجرای طرح مص

که لازم بداند معمو  و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه  

شود در صورتی که  دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می

مالک ظرف پانزده روز از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداری اعتراض نكرد صورتی حساب  

شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به کميسيون مذکور در  قطعی تلقی می

هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همینين آرای  ارجاع خواهد شد. صورت حساب  77ماده 

قطعی و لازم الاجرا بوده و اجرا   در حكم سند    77کميسيون رفع اختلاف مذکور در ماده  

وصو  طلب   به  نسبت  الاجرا   اسناد رسمی لازم  اجرای  مقررات  طبق  بر  است  مكلف  ثبت 

 از شمو  این تعرفه مستثنی است.  "شهرداری اجرائيه صادر و به مورد اجرا بگذارد.

( (:  مبنای صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی ضوابط  و مقررات طرح مصوب و  2بند 

برای احصار با ترکيب دیوار و فنس یا  ملاك عمل شهرداری می باشد در هر حا  ارتفاع مجاز  

و فنس  دیوار    ارتفاع. )شهرداری مكلف است  نرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهری خواهد بود

 را به تفكيک در مجوز صادره درج نماید( 

( : صدور هر گونه مجوز در حریم شهر مبنی بر تثبيت کاربری منو  به طرح موضوع  3بند)

در کارگروه امور زیر بنایی و شهرسازی استان و موافقت شورای برنامه ریری توسعه استان می  

 باشد . 

رعایت قوانين و آیين نامه های اجرایی حفظ اراضی زراعی و باغات الزامی است.)    -( 4بند )

 قانون حفظ اراضی زراعی و باغات(. 1ماده  1تبصره 

و   ملک خود را دارد یکه مالک صرفا درخواست حصارکش یدر موارداین عوارض  – ( 5بند ) 

مواردیا   که در  از  درخواست    ی  مجوزکمتر  باشد  15اخذ  عرصه  اشغا   سطح  قابل    درصد 

 محاسبه و وصو  است . 

L طو  دیوار : 

𝑘𝑖. ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  کاربری مسكونی : 

i=2  کاربری تجاری : 

i=3   کاربری اداری : 

P    قانون ماليات های مستقيم مصوب اسفند ماه    64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه   1366

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد 

 بااصلاحيه های بعدی  1375قانون تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب   107ماده  16و دهياریهای کشور و  بند 
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 شررهري و  توسررعه هاي  كننده طرحا حد مجاز طبق مصرروبات مراجع تصررويب  تراكم ت  -5عرفه شررماره ت

 )كاربري مسکوني( 5كميسيون ماده 
 

 

ف 
دی
ر

 

ماخذ و   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 محاسبه عوارض )متر مربع(  نحوه 
 توضيحات

1 
 

تغيير ضوابط  

و افرایش  

سطح اشغا  

و تراکم در  

کاربری  

 مسكونی

م

س 

کو 

ن

 ی

   

50 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1 

 

) (:  1)  بند  مصوب    (:1بند  های  تغيير طرح  اساس  بر  که  املاکی 

تغيير ضابطه و افزایش سطح اشغا     5شهری، رای کميسيون ماده  

 .و تراکم شامل این عوارض می گردند 

در    ( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغا 2بند)

از    (مسكونی و سایر کاربری ها)به غير از تجاری و اداریکاربری  

 طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

از محاسبه و اخذ عوارض مضاعف  طبق    یر يجهت جلوگ  ( :3بند )

کشور ؛ مترا  تراکم از مجموع مترا  قابل   ریوز یدستورالعمل ابلاغ

 . گردديبنا کسر م ری محاسبه عوارض ز

S   مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغا  : 

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  های    64:  ماليات  قانون 

ماه   اسفند  مصوب  برای    1366مستقيم  آن  بعدی  اصلاحات  و 

 دفترچه دارایی 1با ضرایب تعدیل جدو  شماره   کاربری مسكونی

𝑘1.ضریب معابرمسكونی مصوب شورا می باشد : 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای   2ماده    1مسهتندات قانونی: تبصهره  

قانون    107ماده    16قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور و  بند    2ماده    1موضهوع  تبصهره  

 بااصلاحيه های بعدی 1375تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 
 اكرم يارمحمودي سجاد رحيمي                                                                                           

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان               
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توسرعه شرهري و هاي  عوارض تراكم نا حد مجاز طبق مصروبات مراجع تصرويب كننده طرح  -6تعرفه شرماره 

 ))كاربري غير مسکوني 5كميسيون ماده 

 الف ( تجاری 

ف
دی
ر

 

ماخذ و   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع( نحوه
 توضيحات 

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح 

اشغا  و تراکم  

در کاربری  

 تجاری

65 × 𝑆 × 𝑃
× 𝑘2 

 

)(:  1)  بند رای    (:1بند  تغيير طرح های مصوب شهری،  اساس  بر  املاکی که 

تغيير ضابطه و افزایش سطح اشغا  و تراکم شامل این عوارض   5کميسيون ماده  

 . می گردند

( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغا  در کاربری تجاری  2بند)

 از طریق مراجع ذیصلاح می باشد. 

از محاسبه و اخذ عوارض مضاعف  طبق دستورالعمل   یريجهت جلوگ( :  3بند )

بنا    ریکشور ؛ مترا  تراکم از مجموع مترا  قابل محاسبه عوارض ز  ریوز  یابلاغ 

 . گردديکسر م

S    مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغا  : 

P  قانون ماليات های مستقيم مصوب  64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 1366اسفند ماه 

𝑘2ضریب معابرتجاری مصوب شورا می باشد : . 

قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع  تبصهره  2ماده   1مسهتندات قانونی: تبصهره 

قانون تشهههكيلات،وظایف وانتخابات     107ماده   16قانون درآمد پایدار هزینه شههههرداریها و دهياریهای کشهههور و  بند    2ماده   1

 اصلاحيه های بعدی با 1375وراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب ش

 ب( اداري 
 

ف
دی
ر

 

ماخذ و   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع( نحوه
 توضيحات 

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح 

اشغا  و تراکم  

در کاربری  

 اداری 

55 × 𝑆 × 𝑃
× 𝑘3 

 

)(:  1)  بند رای    (:1بند  تغيير طرح های مصوب شهری،  اساس  بر  املاکی که 

تغيير ضابطه و افزایش سطح اشغا  و تراکم شامل این عوارض   5کميسيون ماده  

 . می گردند

( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغا  در کاربری اداری  2بند)

 از طریق مراجع ذیصلاح می باشد. 

از محاسبه و اخذ عوارض مضاعف  طبق دستورالعمل   یريجهت جلوگ( :  3بند )

بنا    ریکشور ؛ مترا  تراکم از مجموع مترا  قابل محاسبه عوارض ز  ریوز  یابلاغ 

 . گردديکسر م

S    مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغا  : 

P  قانون ماليات های مستقيم مصوب  64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 1366اسفند ماه 

𝑘2مصوب شورا می باشد.  اداری: ضریب معابر 

قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع  تبصهره  2ماده   1مسهتندات قانونی: تبصهره 

 انتخابات  قانون تشههكيلات،وظایف و   107ماده   16قانون درآمد پایدار هزینه شهههرداریها و دهياریهای کشههور و  بند    2ماده   1

 اصلاحيه های بعدی با 1375شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 
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 ج( ساير كاربريها

ف
دی
ر

 

ماخذ و   ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 نحوه محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات 

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح 

اشغا  و تراکم  

  سایر در

 ا هکاربری 

 معادل مسکوني 

)(:  1)  بند رای    (:1بند  تغيير طرح های مصوب شهری،  اساس  بر  املاکی که 

تغيير ضابطه و افزایش سطح اشغا  و تراکم شامل این عوارض   5کميسيون ماده  

 . می گردند

ها  کاربری  سایر( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغا  در  2بند)

 از طریق مراجع ذیصلاح می باشد. 

جدول شماره   ليتعد  بيها با توجه به ضرا  يكاربر   ر يتراكم سا( : 3بند )

محاسبه تراكم   ييشود كه مبلغ نها   يمحاسبه م يبه گونه ا   ييدارا  1

برابر ( با مبلغ   يو با ارزش معاملات  کسانيجهت هرمترمربع)در معبر 

   برابر باشد.  يمسکون

 ريياست.) در تغ د یجد یمحاسبه تراکم بر اساس کاربر ی( :مبنا4بند ) 

 ها (  یکاربر

از محاسبه و اخذ عوارض مضاعف  طبق دستورالعمل   یري(: جهت جلوگ5)بند

بنا    ریکشور ؛ مترا  تراکم از مجموع مترا  قابل محاسبه عوارض ز  ریوز  یابلاغ 

 . گردديکسر م

S    مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغا  : 

P  قانون ماليات های مستقيم مصوب  64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 1366اسفند ماه 

𝑘1ارزش   ل یتعد  بیبراساس ضرا  و  مصوب شورا می باشد مسكونی  : ضریب معابر

 هر بلوك ( ینقشه ها ری) مندرج در ز ی املاك مسكون یمعاملات یها

قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع  تبصهره  2ماده   1مسهتندات قانونی: تبصهره 

 انتخابات  قانون تشههكيلات،وظایف و   107ماده   16قانون درآمد پایدار هزینه شهههرداریها و دهياریهای کشههور و  بند    2ماده   1

 اصلاحيه های بعدی با 1375شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 
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  آمدگيبالکن و پيش بر عوارض-7تعرفه شماره 

 عنوان تعرفه عوارض رديف 

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع( 

 توضيحات

صورت روبسته و آمدگي در معبر عمومي، بهكه پيشدر صورتي:  (1بند ) آمدگي مشرف به معابر عوارض پيش

واحدزير استفاده  مورد  مفيد  مسکونيبناي  مسکوني    هاي  غير  قرار و 

اين بر  علاوه  مربوطه گيرد،  عوارض  و  محسوب  مفيد  زيربناي  جزو  كه 

مشروط برابر اين تعرفه  آمدگي  وصول خواهد شد. از هر مترمربع پيش

كه از  قيمت روز زمين تجاوز ننمايد، از متقاضيان وصول خواهد بر اين

 گرديد.  

پيش2بند) چنانچه  به(:  صرفاً  بنا  طبقه  آخرين  سقف  صورت  آمدگي 

اين تعرفه نخواهد سايه مقررات  استفاده قرار گيرد. مشمول  بان مورد 

 بود.  

تاسيسات 3بند) ساير  و  برق  شبکه  حريم  رعايت  ها  پيشامدگي  (:در 

 شهري توسط اداره ذي ربط الزامي مي باشد. 

(:رعايت حريم تاسيسات و اصول فني و شهرسازي ، سيما و منظر 4بند)

 شهري الزامي است.

ابلاغ   یري جهت جلوگ   ی از محاسبه و اخذ عوارض مضاعف  طبق دستورالعمل 

از مجموع مترا  قابل محاسبه عوارض بالكن مفيد)روبسته(  کشور ؛ مترا     ریوز

 . گردديبنا کسر م ریز
𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  کاربری مسكونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P    قانون ماليات های مستقيم مصوب   64: ارزش معاملاتی املاك موضوع ماده

و با توجه به جدو    و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه  1366اسفند ماه  

چهار  باغات  Pمربوطه در دفترچه ارزش دارایی تعدیل می شود.به عنوان نمونه 

 مسكونی محاسبه ميگردد.  Pدهم

 𝒌𝒊*p*30 رو باز 1

 𝒌𝒊*p*40 رو بسته 2

 آمدگي مشرف به حياط  عوارض پيش

𝟏𝟎 رو باز 3 ∗ 𝒌𝒊*p 

 𝒌𝒊*p*20 رو بسته 4

 برابر مسکوني   2 در واحد هاي تجاي  5

 درواحد هاي اداري  6
برابر   1.5

 مسکوني

7 
در واحد هاي 

 ،كارگاهي،خدماتي صنعتي

برابر   2.5

 مسکوني

8 

درواحد هاي فرهنگي و 

هنري و ورزشي و 

 بهداشتي درماني  و ... 

درصد    70

 مسکوني

 در باغات  9

برابر 2.5

 مسکوني

قانون درآمد    2ماده    1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره    2ماده    1تبصره  با استناد

قانون تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران     107ماده    16پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند  

 بااصلاحيه های بعدی 1375مصوب 
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 )، شامل آلاچيق،پاركينگ مسقف ،استخراملاک)مستحدثات واقع در محوطه  ساختماني  عوارض صدور پروانه  -  8شمارهتعرفه  

 

نحوه محاسبه در   نوع زیر بنا  ردیف 

 کاربری مسكونی 

 توضيحات

استخر روباز )خارج از   1

 ( و آلاچيقاعيانی

2.6 × 𝑘1 × 𝑃 ( 1بند  :) 

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  قانون    64: 

ماه   اسفند  مصوب  مستقيم  های  و    1366ماليات 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسكونی 

𝑘1  .ضریب معابر مصوب شورا می باشد 

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  قانون    64: 

ماه   اسفند  مصوب  مستقيم  های  و    1366ماليات 

   اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسكونی

× 2 بان ه سای 2 𝑘1 × 𝑃 

× 1   گلخانه 3 𝑘1 × 𝑃 

× 1 پارکينگ مسقف  4 𝑘1 × 𝑃 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع    2ماده   1تبصره  با استناد

قانون    107ماده   16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند   2ماده   1تبصره 

 بااصلاحيه های بعدی  1375تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب  

 

 توضيحات:

و صهرفا    کارکرد غير تجاریصهرفا در    یا صهنعتی با توجه به دسهتورالعمل(  کشهاورزی  مربوطه)  گلخانه در کاربری-1

 می باشد.سازه قابل کشت معاف از پرداخت عوارض صدور مساحت جهت 

بند ب)جدو  سههایر کاربری ها(  محاسههبه می -3در گلخانه هایی که کارکرد تجاری دارند مطابق تعرفه شههماره  -2

 .شود

عوارض فوق صهرفه جهت مسهتحدثات واقع در محوطه املاك مسهكونی اسهت و مسهتحدثات واقع در محوطه املاك  -3

 با کابری های دیگر طبق جدو  عوارض زیر بنای سایر کاربری ها محاسبه می شود.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اكرم يارمحمودي             سجاد رحيمي                                                                                   

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان                  
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  اجراي طرح هاي توسعه شهري ازعوارض ارزش افزوده ناشي  - 9تعرفه شماره 
 : موارد تغییر کاربری در - الف             

                      

 اكرم يارمحموديسجاد رحيمي                                                                                                     

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان                    

                          

 ردیف 

ماخذ و نحوه   عنوان تعرفه عوارض 

محاسبه عوارض 

 )متر مربع(

 توضيحات 
 امتياز نوع کاربری

 60 تجاری 1

∆*2.2* 𝑘𝑖*p 

  

عبارت اند از تفاضل امتياز کاربری مورد ن ر ذینفع با کاربری  :  ∆:  ( 1بند )

فعلی ملک مطابق طرح مصوب شهری بر اساس امتيازات درج شده در این  

 تعرفه.

دارای کاربری تجاری  های مصوب شهری  (: املاکی که بر اساس طرح 2بند )

، مطابق عناوین قيد  5یا با درخواست مالک در کميسيون ماده  شناور بوده و  

کاربری یابند مشمو   پرداخت  و یا تعيين  شده در تعرفه ارزش افزوده تغيير  

 عوارض این تعرفه خواهند شد.  
  مصوبه   : در راستهای تعاد  بخهشی سهرانه ها و رعهایتدستورالعمل( 3بند )

  طرح  درخصوص  معماری  و  شهرسازی  عالی  شورای10/3/1389  مورخ  ی

ذینفع    شهری در صورت درخواست  کاربریهای  مفاهيم  و  تعاریف  تدقيق

و همینين تقاضای    مبنی بر تغيير از سایر کاربری ها به کاربری مسكونی  

، از پرداخت عوارض  و موافقت مراجع ذیصلاح قانونی  تفكيک همزمان  

 . موضوع ان تعرفه معاف می باشد  

- 367(: هيأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه های شماره  4بند )

خ  مور   1308و شماره    19/4/97مورخ    1237و شماره    8/3/97مورخ    381

وضع عوارض ارزش افزوده ناشی از    9/5/97مورخ     1310و شماره    9/5/97

تغيير کاربری را  منطبق بر قانون و در حدود اختيارات شورای شهر تشخيص  

 داده است. 
𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1   کاربری مسكونی : 
i=2   کاربری تجاری : 

i=3    کاربری اداری : 
P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  مستقيم   64:  ماليات های  قانون 

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه)کاربری    1366مصوب اسفند ماه  

مقصد یعنی آن کاربری که قصد تغيير به آن کاربری را دارد( به عنوان مثا   

 کاربری مسكونی است.pدر تغييرکاربری از سایر به مسكونی ملاك محاسبه  

تابع برنامه هفتم توسعه می     تغيير کاربری  و  یعوارض تعيين کاربروصو   

  باشد

 50 اداری )خصوصی( 2

3 
تحقيقات   آموزشی،آموزش

 و فناوری )خصوصی( 

45 

 40 درمانی )خصوصی( 4

کارگاهی،   5 و  صنعتی 

 تفریحی و توریستی

35 

حمل   6 )خصوصی(،  ورزشی 

 و نقل و انبارداری

30 

 20 مسكونی 7

 0  سایر کاربری ها  8

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 بااصلاحيه های بعدی  1375قانون تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب   107ماده  16و دهياریهای کشور و  بند 
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 توسعه شهري:در موارد اجراي طرح هاي  -ب 

 ماده واحده

قانون درآمد پايدار هزينه شهرداريها و دهياريهاي كشور، دستورالعمل اجراي   2ماده    1تبصره  با استناد  

   107ماده    16قانون درآمد پايدار هزينه شهرداريها و دهياريهاي كشور و  بند    2ماده    1موضوع  تبصره  

 با  1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظايف تشکيلات،  قانون

نظريهبعدي   هاي اصلاحيه مورخ    1395/ 05/ 02  مورخ  95/ 102/ 1660  شماره   و   1395/ 04/ 23جلسه 

نامه   به  بازگشت  در  نگهبان  شوراي  معظم   1394/ 03/ 12  مورخ  9000/ 210/ 37605/ 200شماره فقهاي 

است   نکرده   اعلام  شرع  مخالف  را  مشرفيت  يا  تشرف  حق  بر  عوارض  جعل"ديوان عدالت اداري، كه طي آن  

 شهرها مغاير   اسلامي  شوراهاي  توسط  تشرف  حق  يا  مشرفيت   حق  بر  عوارض  وضع  مصوبات  بنابراين  و

 توسعه،  گذرهاي املاک  بر اراضي كليه مالکين . بنابراين از"نمي باشد  اختيار  حدود  از  خارج  و  قانون

 درصد 40 معادل شوند مي يا واقع شده  تعريضي و همچنين احداث فضاي سبز و پارک   اصلاح،احداث و  

به ارزش كارشناس رسمي دادگستري  نظر  با  ايجاد شده،  از  عنوان افزوده  ناشي  افزوده  ارزش  عوارض 

 شهرداري توسط ذيل هاي تبصره  مفاد برابر عوارض اين گردد.  مي دريافت  اجراي طرح هاي عمران شهري

 كار و ... از مالکان پايان يا ساختماني پروانه يا شهرداري توسط غرامت پرداخت يا انتقال و نقل در زمان

 .گردد مي وصول ذينفعان يا

 تعاريف  

 اصلاحات به  نياز شهرسازي  هاي يا طرح ترافيکي مطالعات اثر در كه شود  مي  اطلاق گذرهايي به   معابر: اصلاح

 .دارند معبر يا طرح  در

 يا  گذربندي نامه  برابر آيين  بنا  يا احداث  بنا  تجديد  هنگام در  كه  گردد مي  اطلاق  گذرهايي  به    تعريضي:

 .گردند مي  نشيني  عقب  مشمول ساماندهي،  مصوب شهري و   طرحهاي

 نداشته وجود معبر سابقه  قبلاً  كه بافتهايي  در شهرسازي  مطالعات اساس  احداثي: معبرهايي كه بر و توسعه  

 مي و احداث ايجاد است،  نگرديده  احداثي معابر به اي اشاره  ذينفعان ساختماني  پروانه  و در اسناد ثبتي و

 گردند.

 

 آن عوارض و  گيرد  مي   قرار مسير در  ها  آن  ملک  از  قسمتي  كه املاكي  مالکان  به كمک  جهت  : به1تبصره  

 احداث مجوز  صدور  هنگام  در  مسير مورد   غرامت مطالبه  عدم صورت شود، در مي طبق اين تعرفه محاسبه

اوليه   مساحت،  باشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراكم پذير امکان  شهرسازي ضوابط نظر از چنانچه ساختمان

 ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت. 

واقع مي شوند  در صورت توافق با مالک امکان   مسير  اين تعرفه كه مورد : براي آندسته از املاک موضوع2تبصره  

 املاک )نظر  و ابنيه تقويم نحوه  قانون آن برابر با غرامت  ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريتهاتر عوارض  

 وجود خواهد داشت.  هيأت كارشناسي( 
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 حداكثر تا  ها  آن تعريضي عرض  يا و اصلاحي اي،  توسعه  هاي  طرح اثر  در  كه گذرهايي  خصوص : در7تبصره 

عوارض ارزش افزوده  ناشي از اجراي  مشمول   املاک،   جلو هاي  رو  پياده  تعريض همچنين  و  گردد متر  12

 مطالبه را مسير خود مورد غرامت ذينفعان يا مالکان چنانچه ليکن  شود؛ نمي   طرحهاي عمران شهري شهري

 .شد  خواهد  محاسبه عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري نمايند، 

عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري  طرح،  قطعي اجراي  از پس  است مکلف شهرداري  :8تبصره 

ننموده خود  عوارض  پرداخت    اقدام  زمان  تا آن  كهرا    عمومي( )حقوق  حقوقي   اشخاصبه    متعلق املاک    و  اراضي 

 . نمايد  اقدام آن  وصول    بهنسبت  مقررات  برابر  و  تعيين    اند، 

ورزشي، آموزشي،   فرهنگي،   طرحهاياملاک    جلوي   روهاي پياده ض  تعري  و  متر   16  تا  گذرهاي  عرض :  11بصره ت

 چنانچه   شود؛ ليکن  نمي  ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري  عوارض   مشمول  سبز  فضاي و بهداشتي  مذهبي، 

 عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري   نمايند،   مطالبه   را  خود   مسير  مورد  غرامت   ذينفعان  يا   مالکان

 .شد خواهد   اخذ و محاسبه

  ج مندر   گذر  عرض   به  نسبت  تعريضي  و  ح لااصتوسعه،   چنانچه  و  بار  يک  براي  صرفاً  موصوف  : عوارض   12تبصره  

 .شد خواهدشود، مشمول  گرفته صورت پايانکار   يا پروانه  در

 هزينه   مسير  مورد   اراضي  تملک   جهت   صد  در  صد  بصورت  بايست  موصوف مي  عوارض  از  حاصل  : درآمد13تبصره  

 .گردد

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري جهت پلاک هاي كه به صورت :  14تبصره  

، مسکوني تجاري و غيره كه هر واحد داراي سند شش دانگ اعياني  ، مسکوني  از تجاري  اعم  مجتمع 

 هستند جهت هر واحد طبق اين تعرفه و با اعمال سهم مشمول هر واحد به شرح فرمول زير مي باشد : 

 مساحت كل زيربناي مفيد مجتمع  ÷سهم مشمول هر واحد = مساحت زيربناي مفيد هر واحد 

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري هر واحد = سهم مشمول هر واحد *  

 عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري عرصه ملک 
 : منظور از مساحت مفید عبارت است از : مجموع مساحت های مندرج در سند مالکیت 1تبصره 

 

              

 

 

 

         

     

               

 

 

 اكرم يارمحموديسجاد رحيمي                                                                                                   

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان                    
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عوارض ارزش افزوده ناشري از اجراي طرح هاي توسرعه شرهري براي موارد تعيين كاربري تعرفه شرماره   :  

 : عرصه

 تعيين کاربری املاك فاقد کاربری طبق طرح توسعه شهری :   – الف   
 

 توضيحات نحوه محاسبه  عنوان تعرفه  ردیف 

 

 

 

 
1 
 

 

 

 

 

تعیین کاربری  

املاک فاقد کاربری 

طبق طرح توسعه  

 شهری 

 

 

 

 

 

در صد ارزش   25

 افزوده ایجاد شده  

 

بر اساس این تعرفه املاکی که به درخواست  (:  1بند )

مالک ، ملک فاقد کاربری تعيين کاربری گردیده ، و  

گردیده   ایجاد  ملک  برای  افزوده  ارزش  اقدام  این  از 

است ؛ با موافقت شهرداری و اخذ مجوز های لازم ،  

 مشمو  پرداخت این عنوان تعرفه عوارض می گردد . 

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  قانون    64: 

ماه   اسفند  مصوب  مستقيم  های  و    1366ماليات 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسكونی 

𝑘1  .ضریب معابر مصوب شورا می باشد 

P    ماده موضوع  املاك  معاملاتی  ارزش  قانون    64: 

ماه   اسفند  مصوب  مستقيم  های  و    1366ماليات 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسكونی  

  

 

 باغ مثمر 

 

در صد ارزش   50

 افزوده ایجاد شده  

 

 

 

 قانون زمين شهري  : 14تعيين كاربري باغات موضوع دستورالعمل اجرايي ماده  –ب  
 

قانون زمين شهری را داشته باشند به    14عوارض ارزش افزوده باغات دز صورتی که شرایط اعما  دستورالعمل اجرایی ماده - 1ماده  

 شرح زیر محاسبه و اخذ می گردد : 
 

30 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1  

آمدگي در فرمول   در صررورتي كه احداث پيش آمدگي منجر به قطع اشررجار نگردد ، متراژ پيش -تبصررره  

 محاسبه و اخذ مي گردد.  50ضريب فوق با 
به ميزان سطح اشغا  دارای پروانه ، مشمو  پرداخت این عوارض : باغاتی که دارای پروانه ساختمانی از شهرداری می باشند  2ماده 

 نمی گردند. 

قانون اصلاح  1درصد فضای باز باید صرف احداث فضای سبز توام با کاشت درخت برابر ماده  70حداقل  در صورت احداث بنا - 3ماده 

حفظ و گسترش فضای سبز شود و این موضوع اید در پرواه ساختمانی درج و در گواهی پایانكر و هرگونه پاسخ استعلام و نقل و انتقای  

 بعدی کنتر  شود . 

آیين   7شهرداری ملزم است در صورت خودداری مالک از کاشت و یا نگهداری درختان جهت تعيين تكليف به کميسيون ماده  –تبصره 

 قانون اصلاح حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها ارجاع دهد.  1نامه اجرایی ماده 
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های مذکور که در  دو تباصر ذیل بن 3-2،   2-2،  1-2سقف بندهای  :شهرداری مكلف است مجوز زیربنای احداثی را حداکثر تا  4ماده 

صد قانون   ف ساختمانی موضوع در کميسيون مادهمشخص گردیده است صادر نماید . در صورت تخل 14آیين نامه اجرایی ماده 

قانون زمين شهری باشد    14شهرداری بررسی و چنانیه زیربنای احداثی بدون مجوز یا خلاف مفاد با پروانه یا دستورالعمل اجرایی ماده 

اداره کل حقوقی قوه قضایيه ، باعث ایجاد حق  25/08/1392مورخ  7/92/1633و رای بر ابقا  بنا صادرگردد، با توجه به ن ریه شماره 

 موضوع این مصوبه به صورت پلكانی به شرح زیر محاسبه و اخذ می گردد:  در تغيير کاربری برای مالک نمی شود و عوارض مكتسب

 برابر با فرمو  ماده واحده و تبصره ذیل آن محاسبه و اخذ می گردد.  14در حد دستورالعمل اجرایی ماده  زیربنای احداثی -الف

درصد مازاد بر سطح اشغا  مجاز دستورالعمل اجرایی ماده   10سطح اشغا  زیربنای احداثی در طبقه همكف یا زیرزمين حداکثر با  -ب

 برابر فرمو  ذیل محاسبه و اخذ می گردد:      14

50 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1  

درصد مازاد 10برابر سطح اشغا  طبقه همكف و یا زیر زمين تا   :   s 

سطح اشغا  زیربنای احداثی در طبقه همكف یا زیر زمين مازاد بر بند ب برابر است با :  -ج  

160 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1  

درصد مازادبند ب  10برابر سطح اشغا  طبقه همكف و یا زیر زمين تا   :   s 

هرگونه احداث بنا مازاد پروانه یا بدون پروانه اعم از مسک.نی ، استخر روبسته یا روباز ، آلاچيق و یره مشمو  این بند می   –تبصره 

 گردد. 

یا رای کارگروه   5در صورت درخواست سطح اشغا  بيش از ضابطه دستورالعمل و موافقت مراجع ذیصلاح ) کميسيون ماده  -5ماده 

محاسبه و اخذ ميگردد.  4امور زیربنایی توسط شورای بزنامه ریزی استان ( عوارض ارزش افزوده برابر فرمو  های ماده   

 ( در فرمو  های این مصوبه ، بيشترین مساحت سطح اشغا  در زیرزمين یا همكف می باشد.  s حاسبه سطح اشغا  ): مبنای م 6ماده 

مترا  استخر روبسته چزو سطح اشغا  محسوب و عوارض آن بر اساس این مصوبه قابل وصو  است . -1تبصره   

عوارض استخر روباز ، پارکينگ مسقف و آلاچيق دارای سازه موقت برابر مصوبه صدور مستحدثات واقه در محوطه املاك   -2تبصره 

 محایبه می شود . 

 جهت حفظ ریشه درختان ، صدور مجوز سطح اشغا  در طبقه زیر زمين نباید بيش از سطح اشغا  طبقه همكف باشد .  – 7ماده      

)  / 8 قانون زمين شهری پس از پرداخت عوارض موضوع این مصوبه ، به ميزان 14باغات موضوع دستورالعمل اجرایی ماده  –  8ماده     

اصلاحی قانون شهرداری و عوارض تغيير کاربری نمی گردند   101برابر سطح اشغا  دارای مجوز ، مشمو  پرداخت ماده  دهم  ( هشت

 و جهت مابقی عرصه برابر قانون عمل خواهد گردید . 
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 ( . بازار روز و .. ، موقت )مانند فروشگاه پاييزه و بهاره دائم و  عوارض مشاغل -10تعرفه شماره 

 

 رديف
ترعررفره   عرنروان 

 عوارض

نرحروه   و  مراخرذ 

مرحراسررربره  

 عوارض ساليانه

 توضيحات

1 
عوارض سراليانه محل 

كسرب براي مشراغل و  

صرنوف مشرمول قانون 

 نظام صنفي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

عوارض سهههاليانه انباری  

مجزا از واحد کسههبی و 

 بالكن تجاری

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

سرررالريرانره    عروارض  

خدمات از كليه اماكن 

مورد اسرتفاده فعالان 

بررراي   اقررتصرررادي

L*T*𝑘2*P* 

S 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
L*T*𝑘2*P* 

S/2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

6*𝑘2*P*S 
 

 

(: ليسرت مشراغل و صرنوف مشرمول قانون نظام صرنفي موضروع  رديف يک تعرفه 1بند)

 مطابق مشاغل تعريف شده اصناف مي باشد .

 مي باشند: زيرعوارض به شرح   3(: مشاغل موضوع رديف  2بند)

ها، موسررسررات الحسررنهها، موسررسررات مالي واعتباري، تعاوني اعتباري، قرض*بانک

 ها، دفاتر مهندسي و موارد مشابهحسابرسي، موسسات حقوقي، نمايندگي دفاتر بيمه

 جايگاه سوخت )بنزين، گاز، نفت گاز(، جايگاه سيلندر پركني گاز

 آموزي و موارد مشابههاي زبان، كنکور، مهارت*آموزشگاه

 ها(التوزين )باسکول*حق

 هاي رانندگي*آموزشگاه

آوري زباله، سراز، جمعوهاي عمراني، ابنيه، مطالعاتي، سراخت*پيمانکاران اجراي پروژه

 فضاي سبز و هر قراردادي كه مشمول بيمه باشد.

 هاي ورزشي، هنري، نقاشي، *موسيقي، خياطي و موارد مشابه*باشگاه و آموزشگاه

 *دفاتر پيشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستي و موارد مشابه

 هاي باربري، دفاتر باربري*بنگاه

 هاها، هتل آپارتمانها، متل*تالارهاي پذيرايي، هتل

 ها، فروش غذاها، كترينگ*رستوران

 *استخرهاي شنا عمومي

 هاي اينترنتي*دفاتر تاكسي

 ها، انتشارات و موارد مشابهو تکثير، چاپخانه هاي تايپ*شركت

 هاي فصلي پوشاک، ارزاق، لوازم صوتي، تصويري و خانگي و مواردمشابه*نمايشگاه

 هاي انواع خودرو خارجي و ايرانيها و نمايندگي*شركت

 هاي فروش بليط هواپيما، قطار و اتوبوسها و نمايندگي*شركت

 هاي بازرگاني، تجاري، توليدي، خدماتي، *دفاتر شركت

 ها و بخش خصوصيهاي توزيع، مصرف ادارات و سازمان*تعاوني

 ها، تئاترهاها و موسسات تبليغي، سينما*شركت

 *مدارس غيرانتفاعي و غيردولتي

 ها و موسسات سياحتي و جهانگردي، زيارتي*دفاتر شركت

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه

 ها و...ها، پانسيون*مهدكودک

 ها و موسسات آموزشي غيرانتفاعي*دانشگاه

 هاها و مراكز بهداشتي و آزمايشگاهها، كلينيک، داروخانهمطب پزشکان *

 هاي دامپزشکي، آمبولانس خصوصي و..*كلينيک

 *موسسات فيزيوتراپي، ماساژ طبي، پرورش اندام، راديولوژي و...

 دفاتر وكلاي دادگستري –*دفاتر اسناد رسمي 

 *خدمات خودپرداز بانک

تبصره( چنانچه مشاغلي مشمول يا غيرمشمول قانون نظام صنفي در شهر موجود باشد 

بگونه اي كه در اين بند قيد نشده باشد، عوارض مربوط به اين بند با تشخيص شهرداري  

و حتي الامکان بر اسراس نزديکترين مشراغل قيد شرده در اين تعرفه محاسربه و وصرول  

 خواهد شد.
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مشراغل غيرمشرمول 

 قانون نظام صنفي

  97/ 12/4مورخ   935الي   933و شماره    1/3/97مورخ    355(: دادنامه هاي شماره 2بند )

هيأت عمومي ديوان عدالت اداري در خصروص عدم ابطال اين عنوان عوارض صرادر شده 

مورخ    113(: هيرأت عمومي ديوان عردالرت اداريطي دادنرامره هراي شررمراره  8اسررت. بنرد )

اداري    19/10/96مورخ    1052شررماره   و  12/10/96مورخ   1033و شررماره   29/2/87

وضرع عوارض كسرب و پيشره)عوارض محلي( از بانکهاي دولتي، خصروصري، صرتدوقهاي  

قرض الحسررنه و موسررسررات مالي و اعتباري را  منطبق بر قانون و در حدود اختيارات  

 شوراي شهر تشخيص داده است.

  96/ 3/11مورخ    1136(: هيرأت عمومي ديوان عردالرت اداري طي دادنرامره شررمراره  9بنرد )

وضررع عوارض مشرراغل از جمله دفاتر اسررناد رسررمي را  منطبق بر قانون و در حدود  

 اختيارات شوراي شهر تشخيص داده است.

𝑘2   ضریب معابر تجاری مصوب شورا می باشد :. 

 P   قانون ماليات های مسهتقيم مصهوب   64: ارزش معاملاتی املاك موضهوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری  1366اسفند ماه  

=Sضریب مساحت محل فعاليت براساس جدو  مربوطه 

   =T ضریب کسب بر اساس جدو  مربوطه 

=L  ( 5/و4/و3ضریب موقعيت ملک )/ 
 

 2ماده   1قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع  تبصهره   2ماده    1تبصهره  با اسهتناد

قانون تشهكيلات،وظایف وانتخابات شهوراهای اسهلامی     107ماده   16قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور و بند

 بااصلاحيه های بعدی 1375کشور و انتخاب شهرداران مصوب 
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 ليغات محيطي تب تابلوهاي  عوارض بر -11تعرفه شماره 

 

 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض رديف 

1 

هاي صدور مجوز نصب تابلو

تبليغاتي و خارج از ضوابط 

هر  ازاي  به  شهرسازي 

 مربعمتر

60*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

و شماره  26/2/96مورخ   153:دادنامه های شماره (1بند )

هيأت عمومی دیوان عدالت اداری در   20/8/92مورخ    551

 خصوص عدم ابطا  این عنوان عوارض صادر شده است.  

( بند  2بند  استناد  به  ماده     55ماده    27(:  قانون    92و 

بند   و  شورا   107ماده    25شهرداری  همینين قانون  و  ها 

معاون توسعه منابع و   97/ 24/5مورخ  24836نامه شماره 

قابل   عوارض  این  های کشور  سازمان شهرداری  پشتيبانی 

 وصو  است. 

  درصد80ادارات دولتی  جهت(: وصو  این عوارض   3بند )

بود. )صرفا جهت خواهد  درصد  40های دولتیو بيمارستان

  پيام های اداری و غير تجاری(

: عوارض  صدور مجوز نصب برای یک بار قابل وصو   (4بند )

 است. 

های تبليغاتی سطح شهر موظفند  : کليه مالكين تابلو(5بند )

نسبت به اخذ مجوز لازم از شهرداری اقدام نمایند در غير  

های  این صورت شهرداری رأساً نسبت به جمع آوری تابلو

در  نمود.  خواهد  اقدام  کتبی  اعلام  با  مجوز  فاقد  تبليغاتی 

صورت ورود هر گونه خسارت به اموا  آنان مسئوليتی به 

 عهده شهرداری نخواهد بود. 

برای معرفی اماکن مربوطه و  هایی که صرفاً  : تابلو(6بند )

باشد  می A*Bرسانی مطابق با استاندارد مترا   برای اطلاع 

 از پرداخت عوارض  ساليانه معاف است.

ارتفاع مجاز تابلو بر سر در ملک    Aتبصره:من ور از ضریب  

عرض ملک Bکه نهایتا یک متر می باشد و من ور از ضریب  

 مورد ن ر می باشد. 

S مساحت تابلو: 

𝑘2مصوب شورا می باشد.  تجاری: ضریب معابر 

2 

تابلو ساليانه  هاي عوارض 

تبليغاتي و خارج از ضوابط 

 مربع( مترشهرسازي )
35*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

 مربع( متربرد )نصب بيل 3
   000/000/53ثابت

𝑘2*1/به ازای هر روز:+ ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

4 
مجوز  با  پلاكارد  نصب 

 شهرداري

2*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑁. 

 =N(15تعدادروز)حداقل

= 𝑘2∗𝑝 

حداكثر قيمت منطقه مورد 

 )نصب بنر(6عمل دربند

5 
مجوز  با  نويسي  ديوار 

 )عوارض يکسال( شهرداري
40*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

6 

با  تبليغاتي  داربست  نصب 

)به ازاي هر مجوز شهرداري

 ( روز
.07*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

7 

مجوز  صرفا   با  بنر  نصب 

تعيين  شهرداري ودرمحلهاي 

 )به ازاي هر ماه( شده
3*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

 

پزشکان   هاي تابلو

تعرفه  بر  )ساليانه(مازاد 

 مصوب 
60*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره   2ماده    1تبصره  با استنادمستندات قانوني:  

قانون تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای    107ماده    16های کشور و  بند    ها و دهياری  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداری  2ماده    1

 بااصلاحيه های بعدی 1375اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 
 

 

 

 

 اكرم يارمحمودي سجاد رحيمي                                                                                         

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان              



 

48 

 

 

)دكلها،نجهيزات و آنتن هاي تأسريسرات شرهريو نصرب  احداث   صردور مجوزعوارض    -12تعرفه شرماره 

 مخابراتي،ترانسفورماتور هاو نظاير آن(

 عنوان تعرفه عوارض  ردیف
  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 )مترمربع(
 توضيحات 

1 

منبع   مانند  شهری  تجهيزات  و  تأسيسات 

، پست ، پست گاز، پست ترانسفورماتور آب 

تصفيه خانه مخابرات فاضلاب،  و  آب  ،  های 

( و کليه BTSهای برق و مخابرات )دکل

های ارتباطی، کيوسک تلفن و غيره به  دکل

 مربعمتر ازای هر 

100 ∗ 𝑘1 ∗ 𝑝 ∗ 𝑠 

 889الی    888(: دادنهامهه ههای شهههمهاره  1بنهد )

هيهأت عمومی دیوان عهدالهت    14/9/96مورخ  

ابطها  این عنوان   اداری در خصهههوص عهدم 

 عوارض صادر شده است. 

Sمساحت: 

هاي مخابراتي،      شهري دكل  تأسيسات

 هاي مخابراتي   ترانسفورماتورها، پست

𝑘1مصوب شورا می باشد مسكونی  ضریب معابر 

 

 

انتخاب شهرداران مصوب     107ماده    16مستندات قانونی: بند     1375قانون تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و 

 و دادنامه های فوق الذکر هيأت عمومی دیوان عدالت اداری بااصلاحيه های بعدی
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 عوارض قطع اشجار –13تعرفه شماره 
 

 رديف 
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 )ريال(عوارض
 توضيحات

1 
عوارض قطع  

 اشجار

K*B*N 
K=175 

: در صهههورت قطع غيرقهانونی  4بنهد

درختهان فضهههای سهههبز، علاوه بر 

عوارض فوق شههخص یا مالک مورد 

ن ر موظف بهه کهاشهههت ده اصهههلهه  

درخت در فضهای سهبز شههر با ن ر 

 شهرداری می باشد.  

هر مترمربع   : عوارض تخریهب5بنهد

مبلن بهه  ریها    000/900/8چمن 

 وصو  می گردد.  

: عوارض قطع برگ نو و تراون  6بند

مهبهلهن  بههه  مهنهرمهربهع  ههر  ازا   بههه 

 ریا  وصو  ميگردد.   000/200/6

: عوارض تخریهب هر متر مربع 7بنهد

پوشهشهی و انواع گل ن  سهایر گياها

ریا  وصهو  000/000/12به مبلن  

 می گردد

نامه )قانون اصرلاح قانون حف  و گسرترش فضراي  رعايت مفاد آيين(:  1بند)

مصروب شروراي عالي اسرتانها( ضرروري   15/02/1389سربز در شرهرها مصروب  

 گردد.استفاده مي زيرباشد براي محاسبه عوارض فوق از فرمول مي

 (: ضرايب:2بند)

Bكه عبارتسرت از محيط درخت از محل رسرتنگاه    متر به سرانتي  : بن درخت

كه يک درخت    زمين يا نقطه تماس زمين با تنه درخت مي باشرد در صرورتي

چند تنه داشرته باشرد محيط قطورترين تنه درخت مبناي محاسربه عوارض 

 قرار ميگيرد.

 : ضريب تصويبي شوراي اسلامي شهر.K=248ريال

N باشد: نوع درخت كه بشرح جدول زير مي: 

 ضريب درخت  نوع درخت  رديف 

 10000 زيتون و نخل مركبات، 1

 12000 سايردرختان مثمر 2

 7000 كاج  3

 7000 سرو  5

 5000 درخت غير مثمر 6

طرح موضروع در  پس از  (: در صرورت تقاضراي ذينفع جهت  قطع درخت3بند)

)قرانون اصررلاح قرانون حف  و    1ايين نرامره اجرايي مراده    7كميسرريون مراده  

مصروب شروراي عالي    15/02/1389گسرترش فضراي سربز در شرهرها مصروب 

پرداخرت   اسررترانهرا ( بره  ذينفع مکلف  بر قطع درخرت  مبني  و راي قطعي 

اصله   4كه حداقل از   درخت تعدادي  درصد عوارض موضوع تعرفه و كاشت70

ان هراي ديگر شررهر بره جرايگزين در همران مکران يرا مکر   كمتر نمي براشررد

 مي باشد. 7كميسيون ماده  صلاحديد  

قانون   2ماده    1قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع  تبصهره  2ماده    1تبصهره  با اسهتناد

قانون تشهكيلات،وظایف وانتخابات شهوراهای اسهلامی کشهور و    107ماده   16درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور و  بند  

 بااصلاحيه های بعدی 1375انتخاب شهرداران مصوب 
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 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه   عنوان تعرفه عوارض  ردیف 

1 
عوارض آتش نشانی در  

 هنگام صدور پروانه 
 

درصد عوارضات    4

 صدور پروانه 
 

( : این عوارض هنگهام صهههدور پروانهه و 1تبصهههره )

همینين در صهورتی که قبلا پرداخت نگردیده باشهد 

ری پایان کار، عدم خلاف و ...توسهط شههردادر زمان  

صهرفاً بایسهتی محاسهبه و اخذ می گردد می گردد و 

نشهههانی هزینهه در ارتبها  بها توسهههعهه و تجهيز آتش

 گردد.

ههایی کهه توسهههط عوارض فوق از بنها:  (2تبصهههره)

شهود نيز ی ابقا  صهادر میأر  100سهيون ماده  يکم

 می گرددوصو  
 

قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع    2ماده    1تبصهره  با اسهتناد

قهانون     107مهاده    16قهانون درآمهد پهایهدار هزینهه شههههرداریهها و دهيهاریههای کشهههور و  بنهد    2مهاده    1تبصهههره  

 اصلاحيه های بعدی با 1375تشكيلات،وظایف وانتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 
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 عوارض تجدید پروانه ساختمانی  -16شماره تعرفه
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 ردیف

طبقه بندی 

موضوعی پایه های  

 وضع عوارض محلی

 شرح عنوان 

شاخص های تدوین  

نحوه محاسبه عوارض 

 و ترتيبات وصو 

 توضيحات 

 مستحدثات 

عوارض تجهدیهد 

پهههههروانهههههه  

 ساختمانی  

طبق ضهوابط هر یک از  

بههه   مهربهو   عهنههاویهن 

عوارض صهههدور پروانهه 

ساختمانی محاسبه می  

 شود 
 

در مواردی کهه تهاریخ اتمهام عمليهات سهههاختمهانی :(  1بنهد)

درج شهده در پروانه سهاختمانی به اتمام رسهيده باشهد و  

عمليات سهاختمانی طبق ن ر مهندس ناظر شهروع نشهده  

باشههد در صههورتی که ضههوابط طرح های توسههعه شهههری 

تغيير نموده و با پروانه صهادره مغایرت داشهته باشد ، صرفاً 

پيش گفته پروانه قبلی غير در صهورت وجود همه شهرایط 

قهابهل اجرا بوده و پروانهه جهدیهد صهههادر می گردد . در این 

حهالهت عوارض پروانهه جهدیهد بهه نرخ روز و عوارض پرداخهت 

 شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می گردد.  

لازم به توضههيح اسههت در مواردی که مودی درخواسههت  

اصهلاح پروانه سهاختمانی را داشهته باشهد صهرفاً عوارض 

زیربنهای مهازاد بر پروانهه بهه نرخ روز طبق تعرفهه عوارض 

 محاسبه و وصو  می گردد .

قانون   2ماده   1قانون درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور، دسهتورالعمل اجرای موضهوع  تبصهره  2ماده   1تبصهره  با اسهتناد

قانون تشهكيلات،وظایف وانتخابات شهوراهای اسهلامی کشهور و    107ماده   16درآمد پایدار هزینه شههرداریها و دهياریهای کشهور و  بند  

 بااصلاحيه های بعدی 1375انتخاب شهرداران مصوب 
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 وسایل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع شبانه عوارض تردد  -17تعرفه شماره 

 

 عنوان   ردیف 
ماخذ و نحوه  

 محاسبه  
 توضيحات

 تن   6ا بار کمتر از  اميون های بجهت ک 1
 ریا  310/ 000

 

اخذ این عوارض به شر  تصویب    -تبصره

در شورای ترافيک شهرستان قابل وصو   

 . است

 

 

 ریا  530/ 000 تن  6جهت کاميون های با بار بالای   2

قانون درآمد پایدار هزینه شهههرداریها و دهياریهای کشههور، دسههتورالعمل اجرای   2ماده    1تبصههره  با اسههتناد

  107ماده    16قانون درآمد پایدار هزینه شهههرداریها و دهياریهای کشههور و  بند    2ماده    1موضههوع  تبصههره  

بااصهلاحيه های   1375قانون تشهكيلات،وظایف وانتخابات شهوراهای اسهلامی کشهور و انتخاب شههرداران مصهوب  

 بعدی
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 توضيحات:

قهانون رفع موانع توليهد رقهابهت پهذیر و ارتقهای ن هام مهالی  59طبق مهاده   :  : جههت صهههدور پروانهه ههای سهههاختمهانی1

قانونی اخذ مجوز پس از پراخت کليه عوارض مربو  به صهدور مجوز سهاختمانی )ویا تعيين تكليف نحوه    مهلترکشهو

نسهبت به اخذ   هفتهو مالک موظف اسهت ظرف مدت یک   می باشهد  هفته  پرداخت به صهورت تقسهيط( حداکثر تا یک  

مودی فقط می تواندجهت واریز انجام شههده معاد  همان محاسههبه  پروانه سههاختمانی اقدام نماید ؛در غير اینصههورت  

 کسر مساحت و محاسبه  قبا مسئوليتی در    و شهرداری هيیگونهمربوطه بدون پرداخت وجهی مجوز دریافت نمایدو 

  (یده باشد ندارد، )البته این بند شامل مواردی است که شهرداری در  صدور مجوز اهما  نورز

                   مطابق آن اصهلاح: در صهورت تصهویب موافقت اصهولی در رابطه با صهدور مجوز سهاخت موضهوع بند فوق،1تبصهره  

 . می گردد

اخذ تمام استعلامات، تأیيد نهایی نقشه توسط ن ام  ضمنا اخذ عوارض مربو  به صدور پروانه ساخت منو  به  

اخذ هرگونه عوارض ذکر شده قبل از انجام  کليه ادارات و مراجع قانونی ذیربط می باشد ونهایی تأیيدیه   مهندسی و

 مراحل فوق تخلف می باشد.

تعرفه های ذکر شده در زیر به شر  پرداخت صد درصد  از ابتدا تا پایان سا همینين با استناد به قانون فوق الذکر 

 : محاسبه می گردد  شرح جدو  زیرنقد به 

 

ع  با موضو  1تعرفه های مرتبط با عوارض صدور پروانه ساخت مسكونی شامل ) تعرفه شماره   -:  رديف الف

   7تعرفه شماره   4الی  1عوارض تراکم مسكونی ، ردیف    موضوع  با  5تعرفه شماره    عوارض زیربنای  مسكونی ،  

 مرتبط با عوارض بالكن مسكونی (  

 با موضوع عوارض مشاغل   10تعرفه شماره  - 

 

با موضوع عوارض   2تعرفه های مرتبط با عوارض صدور پروانه ساخت تجاری شامل ) تعرفه شماره - : رديف ب  

مرتبط با   7تعرفه شماره    5مرتبط با عوارض تراکم تجاری ، ردیف شماره   6زیربنای تجاری ، بند الف تعرفه شماره 

 عوارض بالكن تجاری (  

دیماه   26در صد مساحت عرصه ( دربازه های زمانی   120قسمت او  )مسكونی تا  1به عنوان مثا   تعرفه شماره -

 اینگونه محاسبه می شود :    اسفند ماه  26تا 
 8.*(k1*p*5.3)متر به بالا                     101از زیربنای        (k1*p*3.4) 8.*متر                    100تا زیربنای                
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ضریب محاسبه   بازه زمانی 

 ردیف الف 

ضریب محاسبه   

 ردیف ب 

 90 90 اردیبهشت 8از ابتدای فروردین الی 

آزادی    وروز شهههوراهها  بهه منهاسهههبهت  )  خرداد  3اردیبهشهههت الی    3

 خرمشهر(

80 85 

 90 90 تير  13خرداد الی  4

 85 80 مرداد ) به مناسبت روز شهرداری ها و دهياری ها( 14تير الی  14

 90 90 دیماه  25مرداد الی  15

 85 80 ) به مناسبت دهه مبارك فجر( اسفند ماه 26دیماه تا  26

 
 

 :صدور مجوز در حریم با مبنای قيمت منطقه ای حریم مورد ن ر قابل وصو  است .2

 نيم بها اخذ می گردد. 69:عوارض صدور پروانه ساخت )پذیره، بالكن و تراکم( جهت ساختمانهای قبل از سا   3

درصهد نرخ تورم می باشهد . لذا چنانیه عوارضهی بيش از این ضهریب نسهبت به   42.2معاد   : حداکثر افزایش تعرفه  4

 درصدی نسبت به سا  قبل می باشد  42.2سا  قبل افزایش داشته باشد ، ملاك محاسبه حداکثر افزایش 

 زیربنا کسر ميگردد.  : در جهت جلوگيری از اخذ عوارض مضاعف مترا  تراکم و بالكن مفيد از مترا 5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 اكرم يارمحموديسجاد رحيمي                                                                                             

 شهردارارسنجان                                                        رييس شوراي اسلامي شهر ارسنجان                   
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

55 

 

 


